REGULAMIN

przeprowadzania przetargéw na odzyskane lokale mieszkalne w celu
ustanowienia i przeniesienia prawa odrebnej wlasnosci w Spétdzielni

Mieszkaniowej w Zarach.

I. Postanowienia ogdlne.

§1

Spoéldzielnia przeprowadza przetargi na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej
wlasnosci
lokali mieszkalnych na podstawie ;
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o spétdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity )
Dz. U. z 2003r., Nr 119, poz. 1116, z pdZzniejszymi zmianami,
- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r Prawo Spotdzielcze ( tekst jednolity ) Dz.U.z 2003 r
Nr 188 poz 1848,
- Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Zarach.

§2
Celem przetargu jest ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego

w formie aktu notarialnego za mozliwie najwyzsza kwote jaka Spoétdzielnia moze uzyskac

za przeniesienie tego prawa.

§3

Spétdzielnia po wygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego oglasza przetarg

pisemny - ofertowy nieograniczony, lub przetarg ustny.



IL. Zasady i tryb przeprowadzania przetargéw na lokale

§4

1.W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
z zastrzezeniem art.15 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz § 64a pkt.2 Statutu
Spétdzielni jak i w nastepstwie nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w art.13
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, § 62 Statutu Spétdzielni, Spétdzielnia oglasza
nie p6zniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu przetarg na

ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.

§5

1.W przypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, dotyczy art 17! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia

przeprowadza przetarg jak w § 4 ust.1 niniejszego regulaminu.

§6

1. Zarzad przed ogloszeniem przetargu, okresla warunki przetargu, a w szczegdlnosci:
- w jakim trybie zostanie przeprowadzony,

- przedmiot przetargu,

- cen¢ wywotawcza,

- wysokos¢, sposéb i termin wptaty wadium,

- miejsce przeprowadzenia przetargu,

- termin wplaty ceny nabycia i zawarcia umowy notarialnej.

- wymogi ztozenia stosownych dokumentéw

- dodatkowe informacje.

2. Zawiadomienie o przeprowadzeniu przetargu dokonuje si¢ poprzez wywieszenie



ogloszenia w siedzibie Spétdzielni oraz publikacje ogloszenia w prasie lokalnej i na

stronie internetowej Spétdzielni.

3. Ogloszenie o przetareu pisemnym powinno zawierac :

- termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,

- opis 1 lokalizacje przedmiotu przetargu,

- wysokos$¢, sposob 1 termin wptaty wadium,

- termin postawienia lokalu do dyspozycji nabywcy,

- cen¢ wywotawczg za lokal,

- termin i sposob wplaty ceny nabycia,

- termin zawarcia umowy ustanowienia i przeniesienia wtasnosci,

- zastrzezenie, ze spotdzielni przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty,

w ogloszeniu o przetargu spoldzielnia zamieszcza zastrzezenie, ze przystuguje jej

prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny,

4. W jednym ogloszeniu mozna zamiesci¢ informacj¢ o przetargach na kilka lokali.
Termin do sktadania ofert nie moze by¢ krétszy niz 14 dni od daty ukazania si¢

ogloszenia.

5. Kwota uzyskana w przetargu nie moze by¢ nizsza od ceny wywotawczej i pozostaje bez
wplywu na wysokos$¢ optat eksploatacyjnych, badZ innych optat zwigzanych z
uzytkowaniem lokalu.

§7

1. Jezeli pierwszy przetarg na zawarcie umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego nie zostal rozstrzygniety z uwagi na brak oferentéw
lub nie spelnienia warunkéw przetargu, przeprowadza si¢ kolejne 2 przetargi
nieograniczone, w ktérych Zarzad moze zmieni¢ warunki przetargu, tzn. moze ustali¢

cen¢ wywotawczg w wysokosci nizszej niz warto$¢ mieszkania.

2. W przypadku, gdy kolejne przetargi opisane w pkt 1 niniejszego paragrafu nie zostang

rozstrzygnigte, Zarzad podejmie decyzje w sprawie sposobu ustanowienia tytutu



prawnego do lokalu.

§8

1. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktérzy nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zgtaszaja gotowos$¢ zawarcia umowy o ustanowienie

1 przeniesienie odrebnej wlasnosci tego lokalu zgodnie z § 64a pkt.2 Statutu
Spoétdzielni.

2.W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych pierwszenstwo w nabyciu lokalu ma
najdluzej oczekujacy.

3.Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu na takiego cztonka jest wplacenie

kwoty stanowigcej warto$¢ rynkowg lokalu

§ 9

1. Przetarg ogtaszany jest, w przypadku gdy uprawnieni cztonkowie, o ktérych mowa
w § 8 niniejszego regulaminu w terminie wyznaczonym przez Zarzad, nie zglosza

gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosci tego
lokalu.

2 .Regulamin w czg¢sci dotyczacej zasad i trybu przeprowadzania przetargu na lokale
winien by¢ wylozony do wgladu w siedzibie Spétdzielni od dnia ukazania si¢

ogloszenia o przetargu.

3. Przetarg pisemny jest wazny, chocby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki

okres$lone w ogloszeniu o przetargu.

4. Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sg do zapoznania si¢ 1 przestrzegania



zasad zawartych w pkt. Il od § 10 do § 19 niniejszego regulaminu.

§10

1.Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptacenie na konto Spétdzielni wadium
w wysokos$ci 10 % ceny wywotawczej, najpdzniej 3 dni przed przeprowadzeniem

przetargu.

2.Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry wygrat przetarg zalicza si¢ na poczet
wktadu (ceny nabycia). Wadium wplacone przez pozostalych uczestnikéw przetargu,
lub osobom, ktére zrezygnowaly z udziatu w przetargu ewentualnie, ktére komisja nie
dopuscita do przetargu, a dokonaty wplaty wadium jest zwracane w ciggu 7 dni po
zamknieciu przetargu, lub niezwlocznie po podjeciu decyzji o odwotaniu przetargu

przez Spoéldzielnig.

3.W razie, gdy uczestnik, ktéry wygratl przetarg, uchyla si¢ od zawarcia umowy o
ustanowienie prawa wilasnosci do lokalu oraz w wyznaczonym terminie nie dtuzszym
niz 14 dni nie wptaca pozostalej kwoty stanowigcej wktad (cen¢ nabycia), wptacone
wadium ulega przepadkowi. Przed przystapieniem do przetargu Spétdzielnia o

powyzszym zastrzezeniu powinna poinformowac uczestnikow.

§11

Kwota zbycia uzyskana w ramach przetargu stanowi wartos¢ rozliczenia wktadu

mieszkaniowego lub budowlanego z osobg uprawniong, o ktérym mowa w §1101 111

Statutu w zwigzku z wygasnigciem prawa do lokalu.

§12

1. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa w sktadzie co najmniej trzyosobowym.



Komisje powoluje Zarzad Spétdzielni powierzajac jednemu z cztonkéw komisji

funkcje przewodniczacego.

2.W przypadku nieobecnosci ktoregos z cztonkéw komisji przetargowej Prezes Zarzadu

wskaze osobe, ktora zastapi nieobecnego cztonka komisji.

3. Z przeprowadzonego przetargu komisja sporzadza protokdt, ktéry stanowi podstawe
do podjecia decyzji przez Zarzad w sprawie wyboru oferty na zawarcie umowy o

ustanowienie prawa do lokalu.
§13

1. Pisemne oferty powinny zawiera¢: imi¢ i nazwisko lub nazwe oferenta, adres

zamieszkania lub siedziby jezeli oferent jest osoba prawng, date sporzadzenia

oferty, przedmiot oferty, oSwiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu
i przyjmuje te warunki bez zastrzezen, oferowang cen¢ nabycia, termin i sposéb
wplaty ceny nabycia, dowdd wptacenia wadium, inne aktualne dokumenty, wynikajace
z warunkow przetargu. Pisemne oferty przetargowe przyjmowane sg w Kancelarii

Spoéldzielni, w zamknigtych kopertach z napisem ,, Przetarg na lokal nr .... przy ul........
2. Przetarg pisemny sktada si¢ z cze$ci jawnej i niejawne;.

3. Cze¢s¢ jawna odbywa si¢ w obecnosci oferentéw, na ktérej komisja przetargowa
stwierdza prawidlowos$¢ ogloszenia przetargu, ustala liczbe otrzymanych ofert oraz
sprawdza, czy zostaly wplacone wadia, otwiera koperty z ofertami, kwalifikuje je do
cze$ci niejawnej przetargu, przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone

przez
oferentéw oraz zawiadamia oferentéow o terminie i miejscu przeprowadzenia

czesci

niejawnej przetargu.



4. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do cze$ci niejawnej
przetargu,

jezeli:

1) oferta nie odpowiada warunkom przetargu;

2) oferta zostala zgloszona po wyznaczonym terminie;

3) oferta nie zawiera danych okreslonych w §13 ust.1 regulaminu;

4) oferta jest nieczytelna lub budzi watpliwosci, co do jej tresci, rzetelnosci
danych,

takze zawiera przerobki i skreslenia.

5. W czes$ci niejawnej komisja przetargowa dokonuje merytorycznej analizy ofert
i wybiera najkorzystniejsza z nich lub ustala, ze Zadna z ofert nie moze zostaé

uwzgledniona.

6. Przy wyborze oferty komisja przetargowa kieruje si¢ zaoferowang ceng oraz

pozostalymi Kkryteriami ustalonymi w warunkach przetargowych, opisanych w

§6 ust.3 niniejszego regulaminu.

7. O wynikach przetargu pisemnego zawiadamia sie¢ wszystkich oferentow na
piSmie w

terminie do 7 dni od daty ich zatwierdzenia.
§14
1. Jezeli ze wzgledu na réwnorzednos¢ ofert wybor oferty przez komisje
przetargowa

jest utrudniony, Spéldzielnia organizuje dodatkowy przetarg ustny.

2. Spéldzielnia zawiadamia oferentéw, o ktérych mowa w ust.1, o terminie przetargu

ustnego.



3 .W przetargu uczestnicza oferenci, ktorzy zlozyli rownorzedne oferty.

4.W trakcie przetargu ustnego oferenci skladaja propozycje do protokotu, ktore
analizuje

komisja przetargowa i podejmuje decyzje w sprawie wyboru oferty.

5. Protokot podpisuja cztonkowie komisji oraz uczestnicy dodatkowego przetargu

ustnego. Przetarg uwaza sie za zakonczony z chwila podpisania protokotu.

§ 15

1.0gtoszenie o przetargu ustnym powinno zawiera¢ takie same informacje jak opisane

w § 6 ust.3 niniejszego regulaminu.

§16

Przetarg ustny jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden

uczestnik zaoferuje cene wyzsza od ceny wywolawcze;j.

§17

1.W przypadku przetargu ustnego przewodniczagcy komisji przetargowej otwiera

przetarg i podaje do wiadomosci dane wymienione w § 6 ust 3 regulaminu.

2.Uczestnicy zglaszaja ustnie swoje oferty dotyczace ceny nabycia przedmiotowego
lokalu dopéty, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszego postapienia.
Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem

wzwyz do petnego tysigca ztotych.

3. Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigzac, gdy inny uczestnik

zaoferuje cene wyzszg.



4. Po ustaniu postapien, przewodniczacy komisji przetargowej uprzedza uczestnikéw,
Ze po trzecim wywolaniu najwyzszej z zaoferowanych cen, dalsze postgpienia nie
zostang przyjete. Po wywotaniu po raz trzeci najwyzszej ceny przewodniczacy komisji

zamyka przetarg i oglasza imi¢ 1 nazwisko osoby, ktéra przetarg wygrata.

5. Z przeprowadzonego przetargu komisja przetargowa sporzadza protokot.

6. Obowigzkiem przewodniczacego komisji jest powiadomienie Zarzagdu o dokonanym

wyborze.

7. Przed przystapieniem do zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie wiasnosci
lokalu mieszkalnego osoba, ktéra wygrata przetarg, obowigzana jest w terminie
okreslonym w warunkach przetargowych dokona¢ wptaty wylicytowanej kwoty oraz

innych formalnos$ci, wynikajacych z warunkéw przetargu.

§18

1. Na zadanie nabywcy Spétdzielnia moze wystawi¢ zaswiadczenie potwierdzajace fakt

nabycia przedmiotu przetargu.
2.W zwigzku z wygranym przetargiem Spotdzielnia ustala z notariuszem termin zawarcia
umowy, ktéry nie moze by¢ dtuzszy niz 14 dni od rozstrzygnigcia przetargu i

zawiadamia o tym nabywce.

3. Wygrywajacy przetarg ponosi wszystkie koszty zwigzane z zawarciem umowy

notarialnej,oraz postgpowania wieczystoksiggowego i inne zwigzane z nabyciem lokalu.

4. Nabywca zobowigzany jest do uiszczenia optat mieszkaniowych od dnia nabycia lokalu

w formie notarialnej nie p6zniej jednak niz od 15-tego dnia od wygrania przetargu.

§19



1.Komisja przetargowa z przeprowadzonego przetargu sporzgdza protokol, ktory
zawiera
w szczegolnosci nastepujace dane:
1) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu;
2) okreslenie lokalu bedacego przedmiotem przetargu;
3) liczbe os6b dopuszczonych do przetargu;
4) cene osiagnieta po przeprowadzeniu przetargu;
5) imie¢ i nazwisko oraz adres nabywcy (nazwe i siedzibe);
6) sklad komisji przetargowej;
7) stwierdzenie komisji przetargowej o prawidlowosci ogloszenia i przygotowania
przetargu;
8) cene wywolawcza i wysoko$¢ postapienia ( w przypadku przetargu ustnego );
9) informacje na temat planowanego terminu zawarcia umowy notarialnej o
ustanowienie i przeniesienie wlasnosci lokalu;
10) oswiadczenie osoby, ktéra wygrala przetarg, ze znane sg jej warunki nabycia
przedmiotu przetargu oraz, ze zapoznala sie z treScia regulaminu.( zalacznik numer

D

2. Protokét z przetargu podpisuja wszyscy czlonkowie komisji przetargowej.

3. Protokdt z przetargu sporzadza si¢ w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych
jeden jest przekazywany do kancelarii notarialnej, w ktorej nastapi podpisanie
umowy
o ustanowienie i przeniesienie wlasnosci lokalu, drugi egzemplarz pozostaje w aktach

Spéldzielni.

II1. Postanowienia koncowe.
§ 20

1. Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Spétdzielni



Mieszkaniowej w Zarach Uchwala Nr 15/2012 z dnia 18 grudnia 2012 roku
2.Traci moc ,, Regulamin przeprowadzania przetargéw na lokale ,, zawarty w
,»Regulaminie przyjmowania w poczet czlonkéw, ustanawiania praw do lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, przeprowadzania przetargéw na lokale,
oraz najem lokali i dzierzawa terenu w Spéldzielni Mieszkaniowej w Zarach ,

zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwala Nr 2/2009 z dnia 24.03.2009 r.



