Regulamin
Zasad Gospodarki Finansowej
Spéldzielni Mieszkaniowej w Zarach

ul. Wieniawskiego 1

Rozdzial 1

Podstawa prawna

§1

Dziatalno$¢ finansowa Spotdzielni Mieszkaniowej okre§lona jest w :

1.

Ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2003r.
Nr 188 poz. 1848 z p6zn. zm.)

Ustawie z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U. z2003r. Nr 119 poz. 1116 z pdzn. zm.)

Ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2009r.

Nr 152 poz. 1223 z p6zn. zm.)

Ustawie z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych (tekst
jednolity Dz.U. z 201 1r. Nr 74 poz. 397 z p6zn. zm.)

Ustawie z dnia 4 marca 1994r. o zaktadowym funduszu §wiadczen socjalnych (tekst
jednolity Dz.U. z 1996r. Nr 70 poz. 335 z p6zn. zm.)

Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej w Zarach — wpisanego do Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 05.08.2002r. Nr KRS 000123849

Regulaminach wewngtrznych Spétdzielni Mieszkaniowej w Zarach

Rozdzial 11

Postanowienia ogélne

§2

. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego.

. Biezaca dziatalno$¢ Spotdzielni finansowana jest ze srodkow wiasnych, ktéra moze

by¢ uzupetliona kredytem bankowym do wysokosci nie przekraczajace] najwyzszej
sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagna¢, oznaczonej przez Walne

Zgromadzenie.



Spotdzielnia prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi 1 dziatalno$¢
gospodarcza na podstawie planéw gospodarczo-finansowych, ktore sa zatwierdzane

przez Rade¢ Nadzorcza.

§3

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych w ustawie o
rachunkowosci.

Ewidencja ksiggowa prowadzona jest w oparciu o zaktadowy plan kont i zasady
(polityke) rachunkowosci zatwierdzone przez Zarzad Spotdzielni.

Bilans Spotdzielni podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie .

Rozdzial 111

Dzialalnos$¢ Spoldzielni
§4

. Dziatalno$¢ statutowa Spotdzielni obejmuje :
a) gospodarke zasobami mieszkaniowymi, w tym :
- dziatalno$¢ eksploatacyjna,
- pozostale przychody i koszty operacyjne,
- przychody i koszty finansowe,
- zyski i straty nadzwyczajne,
b) gospodarke funduszem remontowym,
c¢) rozliczenia wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
d) dzialalnos¢ inwestycyjna,
e) dzialalno$¢ gospodarcza, w tym :
- najem lokali uzytkowych,
- dzierzawa terenu, pozostata dziatalno$¢ operacyjna i finansowa,
f) gospodarkg¢ mediami, w tym :
- energii cieplnej (c.0. i c.w.u.),
- wody 1 odprowadzania $ciekow,

g) dziatalno§¢ wykonawstwa wiasnego przez stuzby konserwacyjne.
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1.

§5

Roéznica migdzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.
Odpis na fundusz remontowy obcigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Wynik z innej dziatalnos$ci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej, a sa to :

a) najem piwnic, wozkarni, suszarni, pralni,

b) najem miejsc na dachach na anteny satelitarne ,

C) najem $cian na reklamy,

d) dzierzawa gruntow w obrebie wydzielonej nieruchomosci,

e) inne dotyczace czgsci wspdlnych nieruchomoscei,

pomniejszone o poniesione koszty i podatek dochodowy od oséb prawnych

stanowia przychod danej nieruchomosci i nie podlegaja zatwierdzeniu przez

Walne Zgromadzenie,
Pozytki 1 inne przychody uzyskane z wlasnej dziatalnosci Spotdzielni pomniejszone o
poniesione koszty i1 podatek dochodowy od oséb prawnych sa przeznaczone na
pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w
zakresie obcigzajacym cztonkow 1 nie podlegaja zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie. Rozliczane sa wedlug powierzchni uzytkowej nieruchomosci
zamieszkatych przez cztonkow.
Wynik gospodarki mediami podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikiem
lokali. Powstate r6znice migdzy kosztami a zaliczkami w zakresie c.0. 1 c.w.u. 1 z.w
podlegaja zwrotowi lub doptacie. Szczegotowe zasady rozliczen medidw ujete sa w

regulaminach.

§6

Wysokos$¢ srodkow na wynagrodzenia w Spotdzielni okre§la Rada Nadzorcza w
planach gospodarczo-finansowych za dany rok.

Pracownicy Spoéldzielni, z wylaczeniem Zarzadu sa wynagradzani zgodnie z
Zaktadowym  Uktadem Zbiorowym Pracy zarejestrowanym w Okregowym
Inspektoracie Pracy w Zielonej Gorze w dniu 16.03.1995r. pod nr U-LXVII/95 z

pdzniejszymi zmianami.



3. Zasady wynagradzania Czlonkow Zarzadu Spoéldzielni oraz ich wysokos$¢ okresla

Uchwata Rady Nadzorczej.
Zarzad Spotdzielni w ramach Zakladowego Uktadu Zbiorowego Pracy samodzielnie
ustala wysoko$¢ wynagrodzenia pracownikéw Spotdzielni biorac pod uwageg plan

gospodarczo-finansowy za dany rok.

§7
Szczegolowe rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi zawiera
»Regulamin rozliczenia kosztéw gospodarki mieszkaniowej i ustalania opfat za

uzywanie lokalu” w Spotdzielni Mieszkaniowej w Zarach.

Rozdzial IV

Tworzenie funduszy zasadniczych i ich wydatkowanie

§8

| Fundusz udziatowy.

1. Fundusz udzialowy tworzony jest przez wptaty udzialéw przez cztonkéw w wysokosci

okreslonej w Statucie Spotdzielni.

Fundusz udzialowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu:

a) zwrotu udziatu bylym cztonkom w terminie ustalonym w Statusie Spotdzielni,
b) przedawnieniu roszczenia o zwrot udziatu,

C) przeznaczenie udziatu na pokrycie straty.

§9

Il Fundusz zasobowy.

1. Z funduszu zasobowego finansuje si¢ srodki trwate (zasoby).

2. Fundusz zasobowy tworzony jest z :

3.

a) umorzenia kredytow na mieszkania lokatorskie,

b) nieodptatnie otrzymanych zasobow mieszkaniowych,

C) przeceny Srodkow trwatych (funduszu aktualizacji zasobow),

d) wyksiggowania umorzen mieszkan sfinansowanych funduszem z przeniesionych
praw lokatorskich na odrgbna wtasnos¢.

Zmniejszenie funduszu zasobowego w $rodkach trwatych moze nastapic w

szczeg6lnosci przez:



4.

5.

c)

nieodptatnego przekazania zasobow mieszkaniowych lub ich infrastruktury na
podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia,

zwrotu do PKO BP kwot z tytutu cofnigcia kredytow po przeksztatceniu prawa
lokatorskiego na odrgbna wlasno$¢ lub uzyskania mieszkania wolnego w sensie
prawnym po zwolnieniu przez cztonka posiadajacego prawo lokatorskie,

odpisu umorzenia zasoboéw mieszkaniowych sfinansowanych umorzonymi

kredytami.

Fundusz zasobowy finansuje $rodki obrotowe (wolne $rodki) i tworzony jest z tytutu:

a)
b)

c)

d)

wplat wpisowego przez cztonkow w wysokosci okreslonej w Statucie Spotdzielni,
wptat nominalnej kwoty umorzenia kredytu w przypadku wygasnigcia praw do
lokali lub przeniesienie praw na odrgbna wiasnos¢,

rownowartos¢  przejetych do  eksploatacji  $rodkéw  trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych- sfinansowanych ze $rodkow funduszy Spotdzielni lub
otrzymanych przez Spoldzielnig¢ nieodptatnie,

innych wptywow srodkéw obrotowych wedtug decyzji organéw samorzadowych

Spotdzielni.

Fundusz zasobowy w §rodkach obrotowych pomniejsza sig o :

a)
b)

c)

réwnowartos$¢ cofnigtego Spotdzielni umorzenia kredytu,
splat do PKO nominalnej kwoty umorzenia kredytu w przypadku wygasnigcia
praw do lokali lub przeniesienia praw na odrgbna wtasnos¢,

inne wydatki wedlug decyzji organoéw samorzadowych Spotdzielni.

§ 10

II1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych (mieszkania lokatorskie).

1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzy si¢ z :

2.

a)
b)
c)
d)

a)

wkladoéw mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkow,

wplaconych wczesniej zaliczek na poczet wktadow mieszkaniowych,

waloryzacji wktadow w zwiazku z wygasnieciem praw do lokali,

waloryzacji wktadéw mieszkaniowych w wyniku przeceny (aktualizacji) zasobow

mieszkaniowych.

Fundusz wktadéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu :

wyptaty zwaloryzowanych wkladow po wygasnigciu prawa do lokali wedtug

warto$ci rynkowej nie wyzszej niz warto$¢ przetargowa,



b) przeniesienia wktadu mieszkaniowego zmniejszajacego warto$¢ zasobow
mieszkaniowych po przeniesieniu prawa lokatorskiego na prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu,

C) umorzenia wkladow zasobow mieszkaniowych i zwigkszenia umorzenia wskutek

aktualizacji ich wyceny.

§11

IV. Fundusz wktadow budowlanych.

1. Fundusz wktadow budowlanych tworzy si¢ z :

a) wplat wktadéw budowlanych wniesionych przez cztonkow Spotdzielni,

b) waloryzacji wktadow budowlanych z tytutu przeceny (aktualizacji) zasobow
mieszkaniowych,

c) waloryzacji wktadow budowlanych w zwiazku z wygasnigciem praw do lokali
(zwolnienie lokalu na rzecz Spotdzielni).

2. Fundusz wktadéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:

a) wyplaty zwaloryzowanych wktadow wedlug wartosci rynkowej nie wyzszej niz
warto$¢ przetargowa w zwiazku z wygasnigciem spotdzielczych praw do lokali
(zwolnienie lokalu na rzecz Spotdzielni),

b) przeniesienia wktadu budowlanego zmniejszajacego warto$¢ zasobow
mieszkaniowych po przeniesieniu prawa wtasnosciowego na prawo odrgbnej
wlasnosci,

C) umorzenia wktadéw zasobow budowlanych i zwigkszenia wskutek aktualizacji ich
wyceny.

3. Wielkos¢ wymaganych wkladéw mieszkaniowych i budowlanych oraz tryb rozliczen z
tytutu wkladoéw okresla odrgbny regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza
Spotdzielni.

§12

V. Fundusz wktadow zaliczkowych.

1. Fundusz wkladow zaliczkowych tworzony jest w przypadku rozpoczecia nowych
inwestycji mieszkaniowych 1 tworzony jest z tytutu wptat zaliczek przez przysztych
uzytkownikow lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu w okresie

budowy na odrgbna wtasnos¢.



2.

Fundusz wktadow zaliczkowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

a) zwrotu zaliczek niewykorzystanych na budowe lokalu (w kwocie nominalnej bez
waloryzacji),

b) przeniesienia zaliczek na pokrycie kosztow budowy lokali stanowiacych odregbna

wlasnos¢ lokali.

§13

V1. Fundusz remontowy na remonty zasobow mieszkaniowych.

1.

Obowiazek tworzenia odpisu na fundusz remontowy wynika z art. 6 ust. 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Odpisy na fundusz remontowy obciazaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz na remonty zasobow
mieszkaniowych dotyczy czltonkow Spotdzielni, wlascicieli lokali nie begdacych
cztonkami Spotdzielni, 0sob nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, najemcéw lokali mieszkalnych oraz osob
zajmujacych lokale bez tytulu prawnego.

Celem tworzenia funduszu na remonty jest zabezpieczenie Srodkow finansowych na
pokrycie kosztow remontow do ktorych jest zobowiazana Spotdzielnia i utrzymywania
zasobow w odpowiednim stanie technicznym.

Ewidencja wplywoéw 1 wydatkéw na remonty prowadzona jest odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci.

Koszty remontow lokali uzytkowych obciazaja koszty eksploatacji lokali uzytkowych.
Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza w oparciu o roczny

plan rzeczowo-finansowy remontow.

Fundusz remontowy tworzony jest z :

a) odpisu w cigzar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi okre§lony w
pkt.2 niniejszego §,

b) dobrowolnych wptat na fundusz remontowy,

€) odszkodowan uzyskanych od ubezpieczycieli za szkody powstate w zasobach
mieszkaniowych,

d) innych zrodet okreslonych w regulaminie funduszu na remonty mieszkaniowe

Fundusz remontowy wydatkowany jest:

a) remont zasobéw mieszkaniowych: budynkow, infrastruktury towarzyszacej,



b) koszty remontow wykonane przez konserwatoré6w Spotdzielni,

C) pokrycie roznicy wynikajacej z faktycznie przeniesionych kosztow odszkodowan,
a refundacja przez ubezpieczycieli.

d) inne wydatki okreslone w regulaminie funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych.

9. Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie robot remontowych
nieruchomos$ci wymaga zgody wigkszosci cztonkéw posiadajacych spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub wyodrgbniona wlasno$¢ i osob niebedacych
cztonkami Spotdzielni posiadajacych prawa do lokali w nieruchomosci, na potrzeby
ktorej kredyt bytby zaciagany. Sptlata tego kredytu obciaza wszystkich uzytkownikoéw
lokali w tej nieruchomosci.

§14
VIL Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych.

1. Zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych tworzony jest z:

a) odpisu w cigzar kosztow wedlug zasad okre§lonych w ustawie o zakltadowym
funduszu $wiadczen socjalnych,

b) odsetek od $rodkow na rachunku bankowym funduszu,

€) odsetek od pozyczek udzielonych dla pracownikoéw z ZFM,

d) innych wptywow.

2. Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych wydatkowany jest na :

a) dziatalno$¢ wypoczynkowo-kolonijna,

b) pomoc dla pracownikow znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialne;j,

C) pozyczki na wktady mieszkaniowe i budowlane,

d) pozyczki na remonty mieszkan,

e) umorzenie pozyczek z ZFM dla pracownikéw znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji
materialnej,

f) inne wydatki okre$lone w regulaminie ZFSS.

3. Zasady tworzenia i wydatkowania ZFSS okresla Ustawa z dnia 4 marca 1994r. (Dz. U
Nr 70 poz.335 z 1996r. z pdz. zm.) oraz ,,Regulamin ZFSS Spétdzielni Mieszkaniowej

w Zarach” zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.



Rozdzial V
Dzialalno$¢ inwestycyjna w Spoéldzielni
§15
1. Dziatalno$¢ inwestycyjna w Spotdzielni obejmuje:

e naklady na inwestycje mieszkaniowe prawa lokatorskiego z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego,

e naklady na inwestycje budowy lokali mieszkalnych i uzytkowych wraz z
infrastruktura dla ustanowienia wilasnosci odrgbnej ze srodkow przysziych
uzytkownikow.

e naklady na inwestycje lokali mieszkalnych i uzytkowych z przeznaczeniem na
sprzedaz i najem.

e inwestycje budowlane na potrzeby wtasne administracyjno-biurowe.

2. Naklady na inwestycje obejmuja koszty przygotowania dokumentacji, robot
budowlano-montazowych 1 obslugi inwestorskiej wlasnej i obcej. Koszty obstugi
inwestorskiej wiasnej stanowia wyodrgbniona komorke obstugi inwestorskiej wraz z

narzutem kosztéw ogo6lnych komoérek funkcjonalnych Zarzadu.

Rozdzial VI
Postanowienia koncowe
1. Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Nr 7/2012
z dnia 25.04.2012r.
2. Traci moc ,,Regulaminu Gospodarki Finansowej Spotdzielni Mieszkaniowe;j

w Zarach” zatwierdzony w dniu 19.04.2005t.

Sekretarz Przewodniczqcy

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej



