INFORMACJA DODATKOWA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

W ZARACH

2Za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku



Czescé |
|. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1. Dane identyfikacyjne jednostki

Nazwa i siedziba Spétdzielnia Mieszkaniowa w Zarach
68-200 Zary
Ul. Wieniawskiego 1

Urzad Skarbowy Urzad Skarbowy w Zarach

Identyfikacja podatkowa NIP: 928-000-74-84

Identyfikacja Regon: 000493480

Informacja o obowiazku corocznego badania przez biegltego
Spotdzielnia nie podlega obowigzkowemu badaniu rocznego sprawozdania finansowego przez
biegtych rewidentow.

Rejestracja jednostki i forma prawna

Wpis w Sadzie Rejonowym w Zielonej Gorze VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000123849

Przedmiot dziatalnosci Spétdzielni:
PKD 68.32.Z — Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie spotdzielni lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej cztonkow

- 41 budowanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych

- 41 budowanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebne;j
wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwtasnosci
w garazach wielostanowiskowych

- 41 budowanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu (garazy
i lokali uzytkowych)

- 68 nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
- 68 nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej

wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspétwiasnosci
w garazach wielostanowiskowych
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- 68 nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu (garazy
i lokali uzytkowych)

- 68 zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi mienia spotdzielni lub mienia jej
cztonkow, na podstawie umowy zawartej z wtascicielami/wspotwiascicielami
nieruchomosci

- 90 dziatalnos¢ kulturalno-o$wiatowa na rzecz cztonkdw i ich rodzin

. Czas trwania dziatalnosci
Spoétdzielnia powstata w 1959r.

Czas trwania dziatalnosci jest nieograniczony.

. Okres objety sprawozdaniem finansowym

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone za okres 01 styczen 2020r. — 31 grudzieri 2020r.

. Informacja o tagcznym sprawozdaniu finansowym

Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tgcznych — w skiad Spétdzielni nie wchodza
wewnetrzne jednostki organizacyjne.

. Informacja o trwaniu dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostatlo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
w niezmniejszonym istotnie zakresie przez okres nie krétszy niz jeden rok od dnia bilansowego.
Nie istniejg, znane jednostce, okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig
dziatalnosci w nastepnym roku.

. Informacja o potaczeniu spétek i zastosowanej metodzie rozliczenia potaczenia
Nie dotyczy Spétdzielni.
. Zasady polityki rachunkowosci

Zasady rachunkowos$ci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sg zgodne
z ustawg o rachunkowosci oraz z zasadami (politykg) rachunkowosci zatwierdzong przez
Zarzad Spoétdzielni.

W roku obrotowym nie dokonano zmian przyjetych zasad Polityki Rachunkowosci.
7.1. Metody wyceny:
Srodki trwate i WNiP

1. Wartos¢ poczatkowg $rodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych ujmowano w
ksiggach w wysokosci cen nabycia.
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2. Srodki trwate zaliczane do zasoboéw mieszkaniowych nie sg amortyzowane — umorzenie
tych srodkéw obcigza fundusze je finansujgce zgodnie z art.6 ust.1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

3. Amortyzacja pozostatych Srodkéw trwatych i WNIP obliczona zostata zgodnie
z przewidywanym okresem ekonomicznej uzytecznoéci. Srodki trwate nie stanowigce
zasobOw mieszkaniowych amortyzowane sg metodg liniowg, za pomocy stawek wg
przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci.

4. W roku obrotowym nie dokonano odpiséw aktualizujgcych $rodkéw trwatych, gdyz nie
wystapity zdarzenia powodujgce utrate ich wartosci.

Aktywa obrotowe

1. Wycena pozostatych aktywow i pasywéw dokonywana byta w sposob nastepujacy:
a) zapasy:
- materiaty - w cenach nabycia stosujgc metode ksiggowania bezposrednio w koszty.

b) naleznosci, roszczenia i zobowigzania
- W ciggu roku wykazywane wedtug wartosci nominalnej,
- naleznosci w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny,
czyli po uwzglednieniu odpiséw aktualizujgcych ich warto$g,
- zobowigzania w kwocie wymaganej zaptaty,
Odpisy aktualizujgce .tworzy sie na naleznosci, co do ktérych istnieje watpliwo$é ich

odzyskania przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty.
c) sSrodki pieniezne
krajowe $rodki pieniezne ustalono w wartosci nominalnej,
Fundusze wiasne
Fundusze wiasne wycenia si¢ na dzien bilansowy w wartosci nominalnej i ujmuje sie w

ksiggach rachunkowych wg zasad okreSlonych przepisami ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, statutu spétdzielni.

Fundusze specjalne w warto$ci nominalnej,

Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe bierne obejmujg nadwyzke dochodéw nad kosztami GZM do
rozliczenia w roku nastgpnym.

Wynik finansowy

Wynik finansowy jednostki zostat wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartosci, przy zachowaniu
zasady memoriatu wspétmiernosci, ostroznosci i realizacji.
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Wynik finansowy sktada sig z dwéch czesci:

1) wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie
wyniku za rok ubiegty dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach
miedzyokresowych kosztéw lub przychodow. Wynik ten jest prezentowany w rachunku zyskow i
strat w pozycji A Il

2) wyniku z wiasnej dziatalnosci gospodarczej. Wynik ten po pomniejszeniu o podatek
dochodowy stanowi zysk (strata) netto, ktéry podlega podziatowi (zysk) lub pokryciu (strata).

7.2. Oméwienie pozostatych zagadnien zwigzanych ze sporzadzeniem sprawozdania finansowego:

1. Sprawozdanie — sporzadzone zostato w zt i gr, peing szczegdtowoscig rzeczowa okreslong
w zat. nr 1 do Uor i zawiera dane poréwnawcze wg art. 46, 47 i 48 Uor;

Rachunek zyskéw i strat sporzadzono w postaci poréwnawczej w wers;ji Il.

Punktem wyjéciowym do sporzadzenia sprawozdania finansowego byly prawidiowo
prowadzone ksiegi rachunkowe, po uzyskaniu zgodnoéci analityki z syntetykq oraz
zgodnosci dziennikéw czgsciowych z obrotami i saldami kont ksiegi gtéwnej;

4. Zamkniete na dzien bilansowy ksiggi rachunkowe zawierajg salda, ktore po uwzglednieniu
sald kont korygujgcych badz aktualizujgcych zostaly wykazane odpowiednio w
sprawozdaniu finansowym;

5. Dowody ksiegowe i ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaty uprzednio

sprawdzone, odpowiednio zaksiggowane i chronologicznie uporzadkowane;
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Czesc I

I. Dodatkowe informacje i objasnienia

1

1) szczegblowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych
srodkéw trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych
oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i
zmniejszenia z tytuhu: aktualizacji wartosci, nabycia,
rozchodu, przemieszczenia wewngtrznego oraz stan
koncowy, a dla majatku amortyzowanego -podobne
przedstawienie stanéw i tytutéw zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia.

Wedlug zalacznika 1/1

2) kwotg dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow

odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3
oraz art. 44b ust. 10

aktualizujacych warto$¢ aktywow trwatych odrebnie dla Nie wystepuje
diugoterminowych aktywdw niefinansowych oraz

dlugoterminowych aktywow finansowych.

3) kwote kosztow zakonczonych prac rozwojowych

oraz kwote wartosci firmy, a takze wyjasnienie okresu ich | Nie wystepuje

4) wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie

165.136,57 zi.

5) warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych
przez jednostke $rodkow trwalych, uzywanych

na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw,
w tym z tytutu uméw leasingu

Nie wystepuje

6) liczbg oraz warto$¢ posiadanych papieréw
wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw udzialowych,
zamiennych dluznych papieréw wartosciowych,
warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja

Nie wystepuje

w tym uprzywilejowanych

7) dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze | Konto”29”stan na 1.01.2020 375.440,94
wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego, Utworzono w ciagu roku + 24.458.87
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie Rozwiazano w ciagu roku - 37.815,77
na koniec roku obrotowego Stan na 31.12.2020r 362.084,04
8) dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego

oraz liczbie i warto$ci nominalnej subskrybowanych akcji, | Nie wystepuje

9) stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i
wykorzystanie oraz stan konicowy kapitaléw (funduszy)
zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu)

z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza
zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym

Wedlug zalacznika 1/9

10) propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia
straty za rok obrotowy

Zysk w kwocie 390.219,15 zk. przeznaczy¢ na
dzialalno$¢ Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi, w kwocie 16.813,73 zl.
przeznaczy¢ na zasilenie funduszu remontowego
dwdch nieruchomosci

11) dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia

przewidywanym umowa, okresie splaty

na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, Nie wystepuje
wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koficowym

12) podziat zobowiazan dtugoterminowych wedlug

pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego, Nie wystepuje

a) Do 1 roku

b) Powyzej 1 roku do 3 lat

c) Powyzej3 dos5 lat

d) Powyzej 5 lat
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13) laczng kwotg zobowigzai zabezpieczonych
na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy
tych zabezpieczen.

Nie wystepuje

14) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych
rozliczef miedzyokresowych, w tym kwotg czynnych
rozliczen miedzyokresowych kosztéw stanowiacych
réznice migdzy warto$cia otrzymanych finansowych
sktadnikow aktywéw a zobowiazaniem zaplaty za nie

Wedlug zalgcznika 1/14

15) w przypadku gdy sktadnik aktywéw lub pasywow jest
wykazywany w wigcej niz jednej pozycji bilansu, jego
powiazanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to

w szczegdInodei podziatu naleznosci i zobowigzan

na cze$¢ dlugoterminowa i krétkoterminowa

Fundusz remontowy wykazuje saldo 1.946.091,33
z1. prezentowane w szyku rozwartym:

- aktywa poz. B.IV.2 w kwocie 471.308,62

- pasywa poz. B.IIL4 w kwocie 2.417.399,95
Salda poszczeg6Inych nieruchomosci zawiera zal.
nr 1/15

16) taczng kwote zobowiazan warunkowych, w tym
réwniez udzielonych przez jednostke gwarancji i
poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie,
ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku
jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen;
odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace
zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i
podobnych §wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych
lub stowarzyszonych;

Nie wystepuje

17) w przypadku gdy sktadniki aktyw6w niebgdace
instrumentami finansowymi sa wyceniane wedtug
wartosci godziwej

Nie wystepuje

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci
godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do ustalenia tej
warto$ci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skiadnika aktywow niebgdacego
instrumentem finansowym - warto$¢ godziwa wykazang
w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki
przeszacowania zaliczone do przychodéw lub kosztow
finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz)

z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym

¢) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji
wyceny obejmujaca stan kapitalu (funduszu) na poczatek i
koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i
zmniejszenia w ciagu roku obrotowego

18) érodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT,

o ktérym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 2187, 2243 1 2354),

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o
spotdzielczych kasach oszczgdnosciowo-kredytowych
(Dz. U. z2018 r. poz. 2386 1 2243)

$rodki pieniezne na rachunku VAT na
31.12.2020r.: Bank PKO Bank Polski SA - 0,00 zi.

W Sp6ldzielni nie wystapity na 31.12.2020r. §rodki
pieniezne na rachunkach VAT w sp6ldzielczych
kasach oszczgdnosciowo-kredytowych.

19) Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w | Nie dotyczy

prostej spolce akcyjnej w zamian za wklady niepienigzne,

ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne Ilub

$wiadczenie pracy lub ushug,.

2:

1) strukture rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng

(rynki geograficzne) przychoddw netto ze sprzedazy Wedlug zalacznika 2/1

towaréw i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje i
rynki istotnie réznig si¢ od siebie, z uwzglgdnieniem zasad
organizacji sprzedazy produktéw i $wiadczenia ustug
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2) w przypadku jednostek, ktére sporzadzajg rachunek
zyskoéw i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane

o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby
oraz o kosztach rodzajowych:

Rachunek zyskow i strat jest sporzadzany w
wariancie poréwnawczym

a) amortyzacji,

b) zuzycia materiatéw i energii,

¢) ustug obcych,

d) podatkéw i opfat,

e) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych $wiadczen, w tym emerytalnych,

| g) pozostatych kosztach rodzajowych;

(zyskiem, stratg) brutto

3) wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow Nie wystepuje
aktualizujgcych $rodki trwate

4) wysoko$¢ odpiséw aktualizujgcych warto$é zapaséw Nie wystepuje

5) informacje o przychodach, kosztach i wynikach

dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub Nie wystepuje
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym

6) rozliczenie roznicy pomigdzy podstawg opodatkowania

podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym Wedlug zalacznika 2/6

7) koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie,

w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly
koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie w roku
obrotowym

Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie
wynosi 1.650,00 zt.

8) odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyly ceng
nabycia towaréw lub koszt wytworzenia produktow
w roku obrotowym

Nie wystapily

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny
rok naklady na niefinansowe aktywa trwale; odrgbnie
nalezy wykazac¢ poniesione i planowane naktady

na ochrone srodowiska

Nie wystapily

10) kwote i charakter poszczegdlnych pozycji przychodow
lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub ktére wystapity
incydentalnie

Nie wystapily

11) informacje o kosztach zwigzanych z pracami
badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie zostaty
zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci
niematerialnych i prawnych

Nie wystapilty

12) warto$¢ zywnosci przekazanej organizacjom
pozarzadowym, z przeznaczeniem na wykonywanie
przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2
pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdzialaniu
marnowaniu zywnosci (Dz. U. poz. 1680), lub kwote
oplaty za marnowanie zywnosci, o ktérej mowa w art. 5
tej ustawy.

Nie wystapily

3. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych
w walutach obcych - kursy przyjete do ich wyceny.

Nie dotyczy

4. Objasnienie struktury srodkéw pienigznych przyjetych
do rachunku przeplywdéw pienigznych, a w przypadku gdy
rachunek przeplywéw pienigznych sporzadzony jest
metodg bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawié
uzgodnienie przeplywow pienieznych netto z dzialalnodci
operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w przypadku
réznic pomigdzy zmianami stanu niektérych pozycji

w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji
wykazanymi w rachunku przeptywéw pienieznych, nalezy
wyjaénié¢ ich przyczyny.

Spétdzielnia nie ma obowiazku sporzadzania
rachunku przeptywdw pienigznych
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5. Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych

przez jednostke uméw nieuwzglednionych w bilansie

w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki

Nie wystgpity

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych

przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze
stronami powiazanymi, przez ktére rozumie si¢ podmioty
powiazane zdefiniowane w migdzynarodowych
standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie

z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie
stosowania migdzynarodowych standardéw
rachunkowosci, wraz z informacjami okreslajgcymi
charakter zwiazku ze stronami powiazanymi oraz innymi
informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla
zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa,
finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje
dotyczace poszczegblnych transakcji moga byé
zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku,
gdy informacje na temat poszczegdInych transakcji sa
niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa,
finansowa i wynik finansowy jednostki

Nie wystapity

3) przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu,
z podziatem na grupy zawodowe;

Wedlug zalgcznika 5/3

4) wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku,
wyplaconych lub naleznych osobom wchodzacym w sktad
organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo
administrujgcych spotek handlowych (dla kazdej grupy
osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach
wynikajacych z emerytur i §wiadczen o podobnym
charakterze dla bylych cztonkéw tych organéw lub
zobowigzaniach zaciagnietych w zwiagzku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej
kategorii organu

Nie dotyczy

5) kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i §wiadczen

o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych,
nadzorujacych i administrujacych jednostki, ze
wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysokosci
oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan
zaciggnietych w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczen
wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogélem dla
kazdego z tych organéw

Nie wystapily

6) wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyplaconym lub
naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

Spétdzielnia nie podlega obowiazkowi badania
sprawozdania finansowego w $wietle art. 64 ust. 1
pkt 4 ustawy o rachunkowosci

a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
o bieglych rewidentach,

b) inne ustugi atestacyjne,

¢) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostale ustugi (badanie dobrowolne)

6

1) informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledéw
popehionych w latach ubieglych odnoszonych w roku
obrotowym na kapitat (fundusz) wlasny z podaniem ich
kwot i rodzaju

Nie wystepuja
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2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po
dniu bilansowym, a nieuwzglgdnionych w sprawozdaniu
finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje majatkowa,
finansowa oraz wynik finansowy jednostki

Ogloszony stan zagrozenia epidemicznego
spowodowany rozprzestrzenianiem si¢ wirusa
COVID-19 oraz zwiazane z tym stanem
ograniczenia moga spowodowaé opdznienie, a w
niektérych przypadkach catkowite wstrzymanie
zaplanowanych prac remontowych. Konsekwencja
takiego stanu rzeczy moze by¢ skumulowanie rob6t
remontowych w przysztosci i podwyzszenie ich
kosztéw. W najblizszym czasie mozemy
spodziewac si¢ opdznien w regulowaniu przez
naszych mieszkancéw zobowiazan z tytulu oplat
eksploatacyjnych lub z tytutu najmu lokali
uzytkowych. Nie wplynie to jednak na pogorszenie
sytuacji finansowej Spotdzielni.

Stan epidemii koronawirusa nie stanowi zagrozenia
kontynuowania dziatalno$ci Spoldzielni.

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian
zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny,
jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich
przyczyny i spowodowana zmianami kwotg wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym,
oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej

przyczyny

Nie wystepuja

4) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem,
zapewniajace porownywalno$¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za
rok obrotowy.

Sprawozdanie zawiera dane poréwnawcze do
sprawozdania za ubiegly rok

£5

1) informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktore nie
podlegaja konsolidacji, w tym:

Nie wystepuja

a) nazwie, zakresie dziatalno$ci wspdlnego
przedsigwzigcia.

b) procentowym udziale.

¢) czgsci wspolnie kontrolowanych rzeczowych
sktadnikow aktywéw trwatych oraz wartoéci
niematerialnych i prawnych.

d) zobowiazaniach zaciggnietych na potrzeby
przedsiewziecia lub zakupu uzywanych rzeczowych
skiadnikow aktywéw trwalych

e) czesci zobowiazan wspdlnie zaciaggnietych

f) przychodach uzyskanych ze wspélnego
przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych

g) zobowiazaniach warunkowych i inwestycyjnych
dotyczacych wspolnego przedsiewziecia.

2) informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi

Nie wystepuja

3) wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka
posiada zaangaZzowanie w kapitale lub 20% w ogé6lInej
liczbie gloséw w organie stanowiacym spétki; wykaz ten
powinien zawiera¢ takze informacje o procencie
posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie
kapitalu wlasnego i zysku lub stracie netto tych spélek za
ostatni rok obrotowy

Nie wystepuja

10
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4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, korzystajgc ze zwolnienia lub
wylaczen, informacje o:

Nie dotyczy

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi
odstapienie od konsolidacji

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe na wyzszym
szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego publikacji.

¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-
finansowych, charakteryzujacych dziatalno$¢ jednostek
powiazanych w danym i ubieglym roku obrotowym,
takich jak:
= warto$é przychodéw netto ze sprzedazy
produktow, towaréw i materialow oraz
przychodéw finansowych.
= wynik finansowy netto oraz warto$¢ kapitalu
wlasnego, z podzialem na grupy,
= warto$é aktywow trwatych,
= przecietne roczne zatrudnienie.

d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci
(krajowych czy miedzynarodowych) przez jednostki
powiazane

5) informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym
szczeblu grupy kapitatowej, w ktérej sklad wehodzi
spotka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktérym
sprawozdanie to jest dostepne,

Nie dotyczy

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym
szczeblu grupy kapitalowej, w sklad ktorej wehodzi
spolka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktérym
sprawozdanie to jest dostgpne

Nie dotyczy

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej
jednostki oraz forme prawna kazdej z jednostek, ktorych
dana jednostka jest wspélnikiem ponoszacym
nieograniczong odpowiedzialno$¢ majgtkowa.

Nie dotyczy

8. W przypadku sprawozdania finansowego
sporzadzonego za okres, w ciagu, ktérego nastapito
polaczenie:

Nie wystapilo

1) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:

Nie wystapito

a) nazwe (firme) i opis przedmiotu dziatalnosci
spotki przejetej

b) liczbe, wartoé¢ nominalng i rodzaj udziatow
(akeji) wyemitowanych w celu polaczenia.

c) ceng przejecia, warto$¢ aktywow netto wedtug
wartosci godziwej spotki przejetej na dzien
polaczenia, warto$¢ firmy lub ujemnej wartosci
firmy i opis zasad jej amortyzacji.

2) jezeli polaczenie zostato rozliczone metoda laczenia
udzialow:

Nie wystapilo

a) firmy i opis przedmiotu dzialalno$ci spétek, ktore
w wyniku polaczenia zostaly wykreslone z rejestru,

b) liczbg, warto$¢ nominalna i rodzaj udzialéw (akcji)
wyemitowanych w celu pofaczenia,

11
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¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany -
w kapitalach wiasnych potaczonych spétek za okres od
poczatku roku obrotowego, w ciagu ktérego nastapito
polaczenie, do dnia polaczenia.

9, W przypadku wystgpowania niepewnosci co Nie wystepuje niepewnos¢ co do mozliwosci
do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych kontynuowania dzialalnosci

niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢
wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe
zawiera korekty z tym zwiazane; informacja powinna
zawiera¢ rowniez opis podejmowanych badz planowanych
przez jednostke dziatai majacych na celu eliminacje
niepewnosci.

10. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli Nie wystepuja
moglyby w istotny sposéb wplyna¢ na oceng sytuacji
majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Zary, dnia. 30.03.2021r.

Sporzadzil:
Elwira Bogus

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Zarach

Strona
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Zalgcznik Nr 1/9
do informacji dodatkowej

ROZLICZENIE ZMIAN W FUNDUSZACH W 2020r.

STAN NA STAN NA
Lp RODZAJ SYMBOL PIERWSZY ZMIANY W ROKU OBROTOWYM OSTATNI DZIEN
FUNDUSZU KONTA DZIEN ROKU ROKU
OBROTOWEGO OBROTOWEGO
1. FUNDUSZ 801
UDZIALOWY 265.796,20 265.796,20
2. FUNDUSZ 802 679.281,93 |a) zwigkszenia +633,33 | 603.683,37
ZASOBOWY
- UMOrZ. Sprz.pr.wieczystego.uz.gruntu + 628,05
- .korekta kwoty wieczystego uzytk.
przejetego przez UM w 2019r. + 5,28
-wplacone umorzenie 0,00
b)zmniejszenia -76.231.89
- zwrot umorzenia do PKO - 11.566,68
- naliczenie umorzen za 2020 -30.388,81
- naliczenie umorz.pr.wiecz.uz.gruntu -3.434,75
- wyksigg.pr.wiecz.uz.gruntu-odr.wlasn - 2.140,45
-wyk.umorzenia z tyt.odrgb.wlasnosci - 28.701,20
-zmniejsz.aktualiz.ér.tirw.niemieszk. 0,00
3. FUNDUSZ 803 52,43 52,43
WKLADOW
ZALICZKOWYCH
4. FUNDUSZ 804 396.985,78 |a) zwigkszenia 357.547,05
WKLADOW - uzupelnienie wkladéw +11.566,68
MIESZKANIOWYCH b) zmniejszenia
- odrgbna wlasnosé - 40.520,46
- naliczone umorzenia 2020 -10.484,95
s. FUNDUSZ 805 12.815.595,14 |a) zwigkszenia 12.262.284,44
WKLADOW b) zmniejszenia
BUDOWLANYCH - odrgbna wlasno$é - 185.889,66
- naliczone umorzenia 2020 -367.421,04
6. FUNDUSZ 807-11 | -4.057.951,05 | a) zwigkszenia - 3.861.867,12
AKTUALIZACJI - waloryzacja 0,00
AKTYWOW I b) zmniejszenia
- obrgbna wlasnosé - 110.612,40
PASYWOW - naliczone umorzenia 2020 - 85.471,53
7. FUNDUSZ 807-22 | 1.137.053,56 |a)zwigkszenia 1.214.657,95
WOLNYCH - zwrot wyodrebnionych $rodkow
SRODKOW na lok.mieszkalny - sprzedaz +77.604,39
OBROTOWYCH
8. FUNDUSZ 807-23 77.609,67 |a)zwigkszenia 0,00 0,00
WOLNYCH
SRODKOW — b) zmniejszenia
MIESZKANIE - zwrot wyodrebnionych $rodkow
SZYMANOWSKIEGO na lokal mieszkalny - sprzedaz - 77.604,39
65/9 - korekta kwoty prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw przejetego przez UM
w2019, -5,28
11.314.423,66 | OGOLEM STAN FUNDUSZU NA 31.12.2020r. 10.842,154,32

Zary dnia 25.03.2021r.




Zalacznik nr 1/14
do informacji dodatkowej

Rozliczenia miedzyokresowe za 2020 rok

Lp. Wyszczegélnienie Stan na pierwszy | Stan na ostatni dzien Zmiany
dzien roku roku obrotowego
obrotowego
1 |Niedobér na GZM -709.977,49 -929.346,94 -219.369,45
konto 647
2 |Nadwyzka na GZM +615.924,22 +529.459,28 -86.464,94
konto 647
3 |Inne rozliczenia konto 649 - - -
4 |Dochody przysztych okresow - - -
konto 845
Razem -94.053,27 -399.887,66 +47.766,94
5  Fundusz remontowy (salda -562.529,39 -471.308,62 +91.220,77

ujemne) konto 856

Sporzadzil: FElwira Bogus ZARZAD

Prezes Zarzadu - Stanistaw Hatabura

dr isé Sisnisiaw Halobura

Zary, dnia 24.03.2021r.




Zalgcznik do Informacji dodatkowej z 2020r. Nr 1/15

Tk
0

INDEKS

BUDYNEK wynik za 2019 Rok biezacy 2020 Wynik GZM na 31.12.2020 |Fundusz remontowy
Nadwyzka Niedobér | Nadwyika Niedobor Madwyika | Niedobor Nadwyika | Niedobor
1 | 3301-001 |KAZIMI. WIELK.30-32a -680,56 -468,45 -1 149,01 32 820,43
2 | 3301-002 |KAZIMI. WIELK.34-36a -6 221,44 -585,14 -6 806,58 -12 892,76
3 | 3301-003 |KAZIM.WIELK. 38-40 -6 732,93 -433,40 -7 166,33 19 979,51
4 | 3301-004 |KAZIM.WIELK.41-47a -4 197,11 -1375,84 -5 572,95 -4 102,32
5 | 3301-005 [17-LUTEGO 14-24a -2 197,92 -2 377,25 -4 675,17 2327171
6 | 3301-006 |17-LUTEGO 26-28 -2777,12 -1 157,55 -3 934,67 616,41
7 | 3301-007 |17-LUTEGO 27-33a -6 873,55 -3 282,87 -10 256,42 10 509,19
8 | 3301-008 |KURPINSKIEGO 5-19 -262,75 -1331,72 -1 594,47 34 196,32
9 | 3301-008 |KURPINSKIEGO31-45 -4 709,24 -1526,12 -6 235,36 5 571,52
10 | 3301-010 |MONIUSZKI 54 3 324,51 -10 961,18 -7 636,67 16 703,44
11 | 3301-011 |MONIUSZKI 42 24 769,18 -14 502,26 10 266,92 77 864,63
12 | 3301-012 [MYSLIWSKA 7 19 547,20 -6 441,73 13 105,47 17 204,41
13 | 3301-013 |MECZ OSWIECIM.15 -19 836,56 -3 B0B,50 -23 643,06 76 258,73
14 | 3301014 |MECZ.OSWIECIM.17 -12 193,73 -4 096,31 -16 290,04 -10 951,05
15 | 3301015 |MECZ. OSWIECIM.13 -12 857,16 -4 286,94 -17 144,10 -62 183,15
16 | 3301-016 |1-GO MAJA 10 -3 737,12 -6 149,65 -9 BB6,77 -1208,20
17 | 3301-017 |1-GO MAJA 14 -15 226,99 -3 267,26 -18 494,25 50 917,83
18 | 3301-018 [1-GO MAJA 18 19 968,75 -2 BB2,75 17 086,00 29 566,48
19 | 3301019 [1-GO MAJA B -9 976,09 -3 308,51 -13 285,60 45 954,52
20 | 3301-020 |PODWALE 12 3 019,82 -12 880,18 -9 860,56 -38 232,35
21 | 3301-021 |KURPINSKIEGO 2 63 593,29 -6 734,88 56 858,41 15 135,42
22 | 3301022 |KURPINSKIEGO 3 40712,62 -7 074,22] 33 638,40 43 981,44
23 | 3301023 |[KURPINSKIEGO 6 52 277,86 -5974,95| 46 302,91 47 643,14
24 | 3301-024 |KURPINSKIEGO 8-20 -19 090,32 -16 048,11 -35 138,43 65 744,84
25 | 3301-025 |WIENIAWSKIEGO 25-27 -3 201,85 -4 683,62 -7 885,47 37 049,96
26 | 3301-026 |KURPINSKIEGO 40 -8 341,93 -1819,38 -10 161,31 15 753,24
27 | 3301-027 |WIENIAWSKIEGO 48-51 -8 217,67 -3 027,31 -11 244,98 28 804,47
28 | 3301-028 |KURPINSKIEGO 42 -16 038,53 -2 010,20 -18 048,73 1895,70
29 | 3301-028 |KURPINSKIEGO 44-56 B1758,28 -18 472,61] 63 285,67 42 123,26
30 | 3301-030 |WIENIAWSKIEGO 15 13 583,21 -2255,98| 11327,23 40 223,24
31 | 3301-031 |WIENIAWSKIEGO 13 6 537,44 -1601,58 4 935,86 8 896,42
32 | 3301-032 |WIENIAWSKIEGO 17-23 -4 465,13 -8 751,97 -14 217,10 10 617,26
33 | 3301-033 |MONIUSZKI 36 -16 409,35 -8 410,38 -24 819,73 -44 687,82
34 | 3301-034 [MONIUSZKI 38 -26 350,66 -10 242,22 -36 592,88 -37 937,55
35 | 3301035 |ZWYCIEZCOW 32 933,22 -17 087,84 -16 154,62 19 512,76
36 | 3201-038 [ZWYCIEZCOW 28 -4 063,99 -1 598,61 -5 662,60
37 | 3301-037 |SZYMANOWSKIEGO 8-15 12 168,16 -14 880,82 -2 712,66 -44 014,35
38 | 3301-038 |SZYMANOWSKIEGO 1-7 48 680,91 -12 238,64 36 442,27 36 869,13
39 | 3301-039 [ZWYCIEZCOW 24 4 379,10 -6 986,78 -2 607,68 42 694,70
40 | 3301-040 |WIENIAWSKIEGO 2-10 105 878,64 -31 864,63 74014,01 110 199,36
41 | 3301-041 |ZWYCIEZCOW 21 -3 061,18 -6 892,01 -9 953,19 49 450,77
42 | 3301-042 |ZWYCIEZCOW 23 413,04 -11 673,15 -11 260,11 84 116,22
43 | 3301-043 |PADEREWSKIEGO 20-30 4 296,02 -10 981,24 -6 685,22| 136 624,64
44 | 3301-044 |PADEREWSKIEGO 2-18 21 365,78 -24 034,12 -2668,34| 13118366
45 | 3301-045 |SZYMANOWSKIEGO 21 51 606,13 2 034,23 53 640,36 -42 818,56
48 | 3301-046 |PADEREWSKIEGO 44-54 -43 080,71 -21 651,27 -64 731,98 77 709,55
47 | 3301-047 |SZYMANOWSKIEGO 23 56 154,41 367,48 56 521,89 -14 679,55
48 | 3301-048 |SZYMANOWSKIEGO 25 52 023,45 10,43 52 033,88 27 470,09
49 | 3301-049 |MONIUSZKI 50 9 758,60 -11 576,44 -1817,84 33 492,06
50 | 3301-050 |PADEREWSKIEGO 56-64 12789,12 -16 356,00 -3 566,88| 195 467,25
51 | 3301-051 |PADEREWSKIEGO 70 -5 728,04 -4 142,00 -8 870,04 -28 932,64
52 | 3301-052 |PADEREWSKIEGO 72 -14 082,31 -4 944,79 -19 027,10 7 407,20
53 | 3301-053 |PADEREWSKIEGO 66 -14 188,45 -6 035,16 -20 223,61 191,85
54 | 3301-054 |PADEREWSKIEGO 68 -16 921,93 -5 224,43 -22 146,36 -21 644,59
55 | 3301-055 |SZYMANOWSKIEGO 29-37 2 225,82 -14 254,33 -12028,51] 153 656,44
56 | 3301-056 |PADEREWSKIEGO 74 -24 465,80 -5 396,39 -29 862,19 -38 159,13
57 | 3301-057 |SZYMANOWSKIEGO 39-45 -1981,75 -12 225,87 -14 207,62 35011,10
58 | 3301-058 |ARTYLERZYSTOW 12 -23 468,85 -9619,64 -33 088,49 36 169,71
59 | 3301-059 |ARTYLERZYSTOW 11 -64 967,85 -13 273,50 -78 241,35 55 644,57
60 | 3301-060 |PADEREWSKIEGO 78-84 -4 460,92 -9 953,14 -14 414,06 57 664,25
61 | 3301-081 |KROTKA 17-27 7 852,40 -11 081,31 -3 208,91 -110 678,23
62 | 3301-062 |PADEREWSKIEGO 7-17 -42 124,65 -16 464,87 -58 589,52 41813,63
63 | 3301-063 |KROTKA 3-15 -49 880,76 -18 942,02 -68 822,78 123 227,17
64 | 3301-084 |SZYMANOWSKIEGO 57-65 -699,88 -10 544,04 -11 243,92 168 057,04
65 | 3301-065 |CHOPINA 1-15 -26 685,04 -39 533,13 -66 228,17 15 415,04
66 | 3301-066 |CHOPINA 23-29 -9 048,94 -9 633,61 -18 682,55 11 480,51
3301-999 lokale uzytkowe 9 381,36
|RAZEM 719 616,76| -559 616,76 241214 -562 299,80| 529 459,28| -929 346,94| 2 417 399,95| -471 308,62
180 000,00 [1559 887,66 -399 887,66| 1946 091,33




Zatacznik nr 2/1
do informacji dodatkowe;j

za 2020r.

Struktura rzeczowa przychodéw ze sprzedazy za 2020 rok

b |Wyszczegodlnienie Sprzedaz wroku  |Sprzedaz wroku  |Zmiany
obrotowym 2019  |obrotowym 2020
1. |lokale mieszkalne 8.364.432,69 8.639.975,70 +275.543,01
2. |lokale uzytkowe 423.924.44 401.556,15 -22.368,29
3 |wymianaokien, dzierzawa terenu i inne 72.960,44 77.011,39 +4.050,95
4 |Sprzedazuslug 2.388,67 3.104,91 +716,24
5 |coicw 3.881.162,63 3.912.174,04 +31.011,41
RAZEM 12.744.868,87 13.033.822,19|  +288.953,32
6 |sprzedaz wewngtizna 34.138,35 31.210,79 -2.927,56
Razem 12.779.007,22 13.065.032,98 +286.025,76
7 |zmiana stanu produktow
- niedobor +303.460,81 +562.299,80|  +258.838,99
- nadwyzka - 69.407,54 -2.412,14 +66.995,40
RAZEM 13.013.060,49 13.624.920,64 +463.961,49
8 |podatek dochodowy -61.418 -50.200 +11.218
Ogoélem na kraj 12.951.642,49 13.574.720,64| +475.179,49
Sporzadzil: Elwira Bogu ZARZAD

Zary, dnia 25.03.2021r.

Prezes Zarzadu - Stanistaw Hatabura_~
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Zatacznik nr 5/3

do informacji dodatkowej za 2020r.

Zatrudnienie w grupach

w 2020 roku
Lp Wyszczegdlnienie Zatrudnienie w | Zatrudnienie w Zmiany
2019 roku 2020 roku
1. | Zarzad i administracja 8 8
2. | Gospodarka Zasobami
Mieszkaniowymi ogotem 227/ 227/
w tym:
. - sprzatacze 117/ 117/
- konserwatorzy 7 7
- administracja 4 4
4. | Uczniowie - -
RAZEM 307/ 30"/s

Sporzadzit: Elwira Bogu

qu/

PREZE DU
driné. § Halabura
Zary, dnia 23.03.2021r.




