REGULAMIN

przeprowadzania przetargow na odzyskane lokale mieszkalne w celu zbycia
odrebnej wlasnosci do lokali, ustanowienia i przeniesienia prawa odrebnej wlasnos$ci

w Spéldzielni Mieszkaniowej w Zarach.

I. Postanowienia ogodlne.

§1

Spoéltdzielnia przeprowadza przetargi na zbycie odrgbnej wlasnosci do lokali ,
ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych na podstawie ;

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o spéidzielniach mieszkaniowych,

- ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r Prawo Spoétdzielcze,

- ustawy z dnia 20 lipca 2017r o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy
kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo Spoétdzielcze,

- Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej w Zarach.

§2

Celem przetargu jest zbycie odrgbnej wiasnosci lub ustanowienie 1 przeniesienie odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego w formie aktu notarialnego za mozliwie najwyzsza kwote

jaka Spoldzielnia moze uzyska¢ za przeniesienie tego prawa.

§3

Spoétdzielnia po wygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego oglasza przetarg

pisemny - ofertowy nieograniczony, lub przetarg ustny.



II. Zasady i tryb przeprowadzania przetargow na lokale

§4

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
z zastrzezeniem art.15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia oglasza
nie podzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu przetarg na

ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.

§5

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, dotyczy art 17" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia

przeprowadza przetarg jak w § 4 niniejszego regulaminu.

§ S5a

W przypadku uzyskania prawa odrgbnej wtasnosci do lokalu w oparciu o przepisy
kodeksu cywilnego i kodeksu postgpowania cywilnego Spotdzielnia przeprowadza

przetarg w trybie okre§lonym w niniejszym Regulaminie celem zbycia tego prawa.

§6

1. Zarzad przed ogloszeniem przetargu, okresla warunki przetargu, a w szczegolnosci:
- w jakim trybie zostanie przeprowadzony,

- przedmiot przetargu,

- cen¢ wywotawcza,

- wysokos¢, sposob 1 termin wptaty wadium,

- miejsce przeprowadzenia przetargu,

- termin wplaty ceny nabycia 1 zawarcia umowy notarialne;j.

- wymogi ztozenia stosownych dokumentow

- lub inne dodatkowe



. Zawiadomienie o przeprowadzeniu przetargu dokonuje si¢ poprzez wywieszenie
ogloszenia w siedzibie Spotdzielni oraz publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej i na

stronie internetowej Spotdzielni.

. Ogloszenie o przetargu pisemnym powinno zawierac :

termin 1 miejsce przeprowadzenia przetargu,

opis 1 lokalizacje przedmiotu przetargu,
- wysokos¢, sposob 1 termin wptaty wadium,

termin postawienia lokalu do dyspozycji nabywcy,

- cen¢ wywolawczg za lokal,

termin i sposob wplaty ceny nabycia,

termin zawarcia umowy ustanowienia i przeniesienia wtasnosci,

zastrzezenie, ze spotdzielni przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty,

w ogloszeniu o przetargu spoldzielnia zamieszcza zastrzezenie, ze przyshuguje jej

prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny,

4. W jednym ogloszeniu mozna zamie$ci¢ informacje o przetargach na kilka lokali.
Termin do skfadania ofert nie moze by¢ krotszy niz 14 dni od daty ukazania si¢

ogloszenia.

5. Kwota uzyskana w przetargu nie moze by¢ nizsza od ceny wywotawczej i pozostaje bez
wptywu na wysokos¢ optat eksploatacyjnych, badz innych optat zwigzanych z
uzytkowaniem lokalu.

§7

1. Jezeli pierwszy przetarg na zawarcie umowy odrebnej wlasnosci lub o ustanowienie i
przeniesienie odrebnej wlasno$ci lokalu mieszkalnego nie zostat rozstrzygniety z
uwagi na brak oferentow lub nie spetnienia warunkéw przetargu, przeprowadza si¢

kolejne 2 przetargi nieograniczone, w ktorych mozna ustali¢ ceng wywolawcza w



wysokosci nizszej niz wartos¢ mieszkania poprzez nowa wyceng mieszkania przez

1rZeCZ0ZNnawce .

2. W przypadku, gdy kolejne przetargi opisane w ust. 1 niniejszego paragrafu nie zostang
rozstrzygnigte, Zarzad podejmie decyzje w sprawie sposobu ustanowienia tytulu

prawnego do lokalu.

§8

1 .Regulamin w czg¢s$ci dotyczacej zasad i trybu przeprowadzania przetargu na lokale
winien by¢ wytozony do wgladu w siedzibie Spotdzielni od dnia ukazania si¢

ogloszenia o przetargu.

3. Przetarg pisemny jest wazny, cho¢by wptyneta tylko jedna oferta spetniajaca warunki

okreslone w ogloszeniu o przetargu.

4. Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sg do zapoznania si¢ i przestrzegania

zasad zawartych w pkt. Il od § 9 do § 18 niniejszego regulaminu.

§9

1.Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplacenie na konto Spotdzielni wadium
w wysokosci 10 % ceny wywolawczej, najpdzniej 3 dni przed przeprowadzeniem

przetargu.

2.Wadium wplacone przez uczestnika, ktory wygrat przetarg zalicza si¢ na poczet
wktadu (ceny nabycia). Wadium wptacone przez pozostatych uczestnikow przetargu,
lub osobom, ktére zrezygnowaty z udzialu w przetargu ewentualnie, ktére komisja nie
dopuscita do przetargu, a dokonaty wptaty wadium jest zwracane w ciggu 7 dni po
zamknigciu przetargu, lub niezwtocznie po podjeciu decyzji o odwotaniu przetargu

przez Spoldzielnie.



3.W razie, gdy uczestnik, ktory wygrat przetarg, uchyla si¢ od zawarcia umowy o
ustanowienie prawa wiasnosci do lokalu oraz w wyznaczonym terminie okreslonym
w § 18 ust.2 nie wptaca pozostatej kwoty stanowigcej wktad (ceng nabycia),
wplacone wadium ulega utracie. Przed przystagpieniem do przetargu Spétdzielnia

0 powyzszym zastrzezeniu powinna poinformowac uczestnikow.

§10

Kwota zbycia uzyskana w ramach przetargu stanowi warto$¢ rozliczenia wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego z osobg uprawniong, o ktérym mowa w §67 1 101

Statutu w zwigzku z wygasnigciem prawa do lokalu.

§ 11

1. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa w sktadzie co najmniej trzyosobowym.
Komisj¢ powotuje Zarzad Spotdzielni powierzajgc jednemu z cztonkéw komisji
funkcj¢ przewodniczacego.

2.W przypadku nieobecnosci ktorego$ z cztonkow komisji przetargowej Prezes Zarzadu

wskaze osobe, ktora zastgpi nieobecnego cztonka komisji.
3. Z przeprowadzonego przetargu komisja sporzadza protokot, ktory stanowi podstawe
do podjecia decyzji przez Zarzad w sprawie wyboru oferty na zawarcie umowy o
ustanowienie prawa do lokalu.

§12

1. Pisemne oferty powinny zawieraé: imi¢ i nazwisko lub nazwe oferenta, adres

zamieszkania lub siedziby jezeli oferent jest osoba prawng, date sporzadzenia
oferty, przedmiot oferty, o§wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu
1 przyjmuje te warunki bez zastrzezen, oferowang cen¢ nabycia, termin i sposob

wptlaty ceny nabycia, dowod wptacenia wadium, wyrazenie zgody na przetwarzanie



danych osobowych w zwiazku z uczestnictwem w przetargu, inne aktualne dokumenty
lub o$wiadczenie wynikajgce z warunkow przetargu. Pisemne oferty przetargowe
przyjmowane s3 w Kancelarii Spoétdzielni, w zamknigtych kopertach z napisem ,,
Przetarg na lokal nr ... przyul........

2. Przetarg pisemny sktada si¢ z czgsci jawnej i niejawne;.

3. Czes$¢ jawna odbywa si¢ w obecnosci oferentdéw, na ktérej komisja przetargowa
stwierdza prawidlowos$¢ ogloszenia przetargu, ustala liczbe otrzymanych ofert oraz
sprawdza, czy zostaty wplacone wadia, otwiera koperty z ofertami, kwalifikuje je do
cze$ci niejawnej przetargu, przyjmuje wyjasnienia lub o$§wiadczenia zgtoszone przez
oferentdw oraz zawiadamia oferentdw o terminie i miejscu przeprowadzenia czesci

niejawnej przetargu.

4. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu,
jezeli:
1) oferta nie odpowiada warunkom przetargu;
2) oferta zostata zgltoszona po wyznaczonym terminie;
3) oferta nie zawiera danych okreslonych w §12 ust.1 regulaminu;
4) oferta jest nieczytelna lub budzi watpliwosci, co do jej tresci, rzetelnosci danych,

takze zawiera przerobki i skreslenia.

5. W czesci niejawnej komisja przetargowa dokonuje merytorycznej analizy ofert
1 wybiera najkorzystniejszg z nich lub ustala, ze zadna z ofert nie moze zostac

uwzgledniona.

6. Przy wyborze oferty komisja przetargowa kieruje si¢ zaoferowang ceng oraz
pozostalymi kryteriami ustalonymi w warunkach przetargowych, opisanych w

§ 6 ust.3 niniejszego regulaminu.

7. O wynikach przetargu pisemnego zawiadamia si¢ wszystkich oferentow na pismie w

terminie do 7 dni od daty ich zatwierdzenia.



§13

1. Jezeli ze wzgledu na rownorzedno$¢ ofert wybor oferty przez komisje przetargowsa

jest utrudniony, Spotdzielnia organizuje dodatkowy przetarg ustny.
2. Spotdzielnia zawiadamia oferentow, o ktorych mowa w ust.1, o terminie przetargu ustnego.
3 .W przetargu uczestniczg oferenci, ktdrzy ztozyli réwnorzedne oferty.
4.W trakcie przetargu oferenci ustnie przedstawiajg swoje propozycje dot. ceny za
ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokalu mieszkalnego, ktore analizuje komisja

przetargowa i podejmuje decyzje w sprawie wyboru najlepszej cenowo oferty.

5. Protokot podpisuja cztonkowie komisji oraz uczestnicy dodatkowego przetargu

ustnego. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony z chwilg podpisania protokotu.

§ 14

1.0gloszenie o przetargu ustnym powinno zawiera¢ takie same informacje jak opisane
w § 6 ust.3 niniejszego regulaminu.

§15

Przetarg ustny jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cene wyzsza od ceny wywolawczej.
§16
1.W przypadku przetargu ustnego przewodniczacy komisji przetargowej otwiera

przetarg i podaje do wiadomos$ci dane wymienione w § 6 ust 3 regulaminu.

2.Uczestnicy zglaszaja ustnie swoje oferty dotyczace ceny nabycia przedmiotowego
lokalu dopoty, dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszego postgpienia.
Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem

wzwyz do petlnego tysigca ztotych.



3. Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik

zaoferuje ceng wyzszg.

4. Po ustaniu postgpien, przewodniczacy komisji przetargowej uprzedza uczestnikow,
ze po trzecim wywotaniu najwyzszej z zaoferowanych cen, dalsze postgpienia nie
zostang przyjete. Po wywolaniu po raz trzeci najwyzszej ceny przewodniczacy komisji

zamyka przetarg i ogtasza imi¢ i nazwisko osoby, ktora przetarg wygrata.
5. Z przeprowadzonego przetargu komisja przetargowa sporzadza protokot.
§17

1.Komisja przetargowa z przeprowadzonego przetargu sporzadza protokoét, ktory zawiera

w szczeg6lnosci nastepujace dane:

1) termin 1 miejsce przeprowadzenia przetargu;

2) okreslenie lokalu bedacego przedmiotem przetargu;

3) liczbg 0s6b dopuszczonych do przetargu;

4) ceng osiagnieta po przeprowadzeniu przetargu;

5) imi¢ i nazwisko oraz adres nabywcy (nazwg i siedzibe);

6) sktad komisji przetargowej;

7) stwierdzenie komisji przetargowej o prawidlowosci ogloszenia i przygotowania

przetargu,
8) ceng wywotawcza 1 wysokos¢ postgpienia ( w przypadku przetargu ustnego );
9) informacje na temat planowanego terminu zawarcia umowy notarialnej o
ustanowienie i przeniesienie wlasnosci lokalu;
10) oswiadczenie osoby, ktora wygrata przetarg, ze znane sg jej warunki nabycia

przedmiotu przetargu oraz, ze zapoznata si¢ z trescig regulaminu.( zalagcznik numer

1))

2. Protokot z przetargu podpisuja wszyscy cztonkowie komisji przetargowe;.

3.Protokoét z przetargu sporzadza si¢ w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych



jeden jest przekazywany do kancelarii notarialnej, w ktorej nastapi podpisanie

umowy o ustanowienie i1 przeniesienie wlasnosci lokalu, drugi egzemplarz pozostaje w

aktach Spoétdzielni.

6. Obowiazkiem przewodniczacego komisji jest powiadomienie Zarzadu o dokonanym

wyborze.

7. Przed przystapieniem do zawarcia umowy o przeniesienie wtasno$ci lub ustanowienie
1 przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego osoba, ktora wygrata przetarg,
obowigzana jest w terminie okreslonym w warunkach przetargowych dokona¢ wptaty
wylicytowanej kwoty oraz innych formalno$ci, wynikajacych z warunkow przetargu.

§18

1. Na zadanie nabywcy Spotdzielnia moze wystawi¢ zaswiadczenie potwierdzajace fakt

wygrania przetargu.

2.Wygrywajacy przetarg, w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od dnia rozstrzygnigcia
przetargu, obowigzany jest do wptacenia na konto Spétdzielni wylicytowanej wartosci

lokalu, pomniejszonej o kwote wniesionego wadium.

3. Wygrywajacy przetarg ponosi wszystkie koszty zwigzane z zawarciem umowy

notarialnej, oraz postgpowania wieczysto-ksiegowego 1 inne zwigzane z nabyciem

lokalu.

4. Nabywca zobowigzany jest do uiszczenia optat mieszkaniowych od dnia nabycia lokalu
w formie notarialne;.

I11. Postanowienia koncowe.
§19

1. Traci moc Regulamin okre$lajacy tryb 1 zasady przetargu na ustanowienie odrebne;j
wlasnos$ci lokali mieszkalnych z dnia 18.12.2012r.

2. Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem 15 grudnia 2020r.






