REGULAMIN

Przyjmowania w poczet czlonkow, ustanawiania praw do lokali mieszkalnych i lokali o innym

przeznaczeniu, oraz najem lokali i dzierzawa terenu w Spoéldzielni Mieszkaniowej w Zarach

I. Postanowienia ogolne
§1
1. Regulamin okres$la zasady i sposob przyjmowania w poczet cztonkow Spoétdzielni, ustanawiania
spotdzielczych praw do lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, ustanawiania praw
odrebnej wlasnos$ci lokali, wynajmowania lokali, oraz zamiany lokali w Spotdzielni
Mieszkaniowej w Zarach
2. W zakresie nie uregulowanym niniejszym ,,Regulaminem °’ stosuje si¢ przepisy
- Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Zarach zwany dalej statutem
- ustawa z dnia 16.09.1982r Prawo spotdzielcze zwanej dalej ,, Prawem spotdzielczym™ ( t.j. Dz.U.
z2017r. poz.1089 z pozn. zm.),
- ustawa z dnia 15.12.2000r o spotdzielniach mieszkaniowych zwanej dalej ,,usm’’ ( t.j. Dz. U.
z 2018r poz. 845 z p6zn. zm.),
- ustawa z dnia 24.06.1994r o wlasnosci lokali zwanej dalej uowl.( t.j. Dz.U. z2000r Nr 80
p0z.903 z p6zn. zm.),
- ustawa z dnia 17.12.2009r o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy oraz
zmianie Kodeksu cywilnego, zwanej dalej uooplmzg. (t.j. Dz. U. z 2010r Nr 3

poz.13)



I1. Przyjmowanie w poczet cztonkow

§2

1. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych

albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z zastrzezeniem art. 3 ust.3%pkt 51 6 usm;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,,

,ekspektatywa wiasnosci ©’

2. Cztonkami Spoéidzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie,
albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci., jednakze takiej osobie nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyla prawo odregbnej wlasnosci lokalu. ,
wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkéw Spotdzielni. Czionek, ktory nabyt prawo odrgbnej wlasnosci lokalu,
zachowuje czlonkostwo w Spoétdzielni.

5. Warunkiem przyjecia w poczet cztlonkow jest ztozenie deklaracji.

6. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana
przez przystepujacego deklaracja powinna zawierac ;

1) imi¢ 1 nazwisko, PESEL oraz miejsce zamieszkania;
2) nazwe, siedzibe, REGON oraz NIP — w przypadku osoby prawnej.

7. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch
cztonkow Zarzadu lub w przypadku zarzadu jednoosobowego 0so6b do tego przez Rade

Nadzorczg upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.



8. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu 2 miesiecy od dnia
ztozenia deklaracji cztonkowskie;j.
§3

1. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila;

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) nabycia spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust.4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o
ktérych mowa w art. 15 ust.2 lu3 usm, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z
zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielnig, o ktorym mowa w art.15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust.2 1 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita
wiecej niz jedna osoba.

2. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy,

wyboru dokonuje Spétdzielnia.



§4
1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila;
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasni¢cia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu , o ktérej mowa w art. 18 ust.1 usm;
7) $mierci cztonka, a w przypadku osoby prawnej- jej ustania;
2. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust.1 i art.26
usm.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawg do uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali.

§5
1. Cztonek bedacy wiascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, z zastrzezeniem § 48 ust.2 Statutu ,ktore pod rygorem
niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni od daty zlozenia pisemnego wypowiedzenia.
3. Za datg wystgpienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.
§6
1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkdéw, zawierajacy ich imiona 1 nazwiska oraz miejsce
zamieszkania ( w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe 1 siedzibe)

date przyjecia w poczet cztonkow oraz dat¢ ustania czlonkostwa.



III. Tytuly prawne do lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.
§7

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielnia moze m. in.:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkow spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w
budynkach stanowigcych wtasnos$¢ (wspdtwlasnosé) Spotdzielni;

2) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wiasnos$ci lokali mieszkalnych, lub lokali o
innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ (wspotwiasnosc) Spotdzielni.;

3) wynajmowac¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne 1 uzytkowe w budynkach

stanowigcych wtasnos¢ lub ( wspotwiasnosé) Spotdzielni.

§8

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osoba
ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnig umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych
i Statutem Spotdzielni. Umowe zawiera si¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznoS$ci.

2. Cztonek , ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zadania by Spotdzielnia, na warunkach okreslonych w Statucie przeniosta na
cztonka wtasnos¢ tego lokalu.

§9
1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéldzielnia z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! usm, oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy
od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu poprzez wywieszenie ogloszenia w siedzibie Spotdzielni, na jej stronie
internetowej oraz przez publikacje w prasie lokalne;.

2.Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowe;.



3. Szczegotowe zasady przeprowadzania przetargu okreslone sg w ,, Regulaminie przeprowadzania
przetargdw na odzyskane lokale mieszkalne w celu zbycia odrebnej wtasnosci do lokali,
ustanowienia i przeniesienia prawa odrebnej wlasnoéci w Spotdzielni Mieszkaniowej w Zarach.”

§10

1. Ustanowienie odrebnej wtasnos$ci_lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, nastepuje
z chwilg zawarcia umowy w formie aktu notarialnego miedzy czlonkiem a Spotdzielniag
reprezentowana przez Zarzad.

Do powstania odrebnej wtasnosci lokalu niezbedny jest wpis do ksiegi wieczyste;.

2. Z chwilg zawarcia umowy, powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wiasnos$ci lokalu jest
zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong cze¢$cia, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekuc;i.

IV. Najem lokali

§11
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu zardwno
cztonkom Spotdzielni, jak i osobom nie bedagcym cztonkami Spétdzielni (osobom fizycznym i
osobom prawnym).

§12

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu bedace jej
wlasnoscig tj. lokale uzytkowe, garaze.

2. Przy wynajmowaniu lokali o innym przeznaczeniu, Zarzad bierze pod uwagg potrzeby
mieszkancow danego osiedla zglaszane przez Walne Zgromadzenie.

3. W razie wigkszej ilo$ci ofert na najem lokalu, Zarzad przy wyborze oferty kieruje si¢ oferowanym
czynszem, zakresem 1 przedmiotem dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej przez oferenta,
odpowiadajacej potrzebom cztonkow lub warunkom okreslonym przez Spotdzielni¢ oraz

wiarygodnos$cig ekonomiczng 1 finansowg oferenta.



§13
1. Umowa najmu moze by¢ zawarta na czas okreslony lub nieokreslony.

Umowg sporzadza si¢ w formie pisemne;.

2.W przypadku najmu lokalu uzytkowego na cele prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej,
osoba sktadajgca oferte powinna ztozy¢ w szczegdlnosci zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
podmiotow gospodarczych ( w przypadku osoéb prawnych wypis z rejestru sagdowego ),

zaswiadczenie o nadaniu nr REGON i NIP.

§14
1. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wptacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujacych wynajmujacemu
w dniu oprdznienia lokalu. Kaucja nie moze przekracza¢ 12-krotno$ci miesigcznego czynszu za
dany lokal, obliczonego wedlug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.
2. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu po potraceniu naleznosci
wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.
§ 15
1. Wypowiedzenie najmu lokalu mieszkalnego oraz lokali o innym przeznaczeniu moze nastgpic z
przyczyn i w terminach okreslonych w umowie.
2. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane na pismie.
3. Nie pdzniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, Spotdzielnia
moze wypowiedzie¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego, jezeli:
1) pomimo pisemnego upomnienia lokator nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowg lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkod, lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w

sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z



innych lokali, lub
2) jest w zwloce z zaplatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za
trzy pelne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku
prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i1 biezacych
naleznosci, lub
3) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez wymaganej zgodny
Spoétdzielni, lub
4) uzywa lokalu, ktory wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznos$cig rozbidrki lub remontu.
§16
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem do uméw najmu nalezy stosowac przepisy
art. 659 - art. 692 Kodeksu cywilnego oraz ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
V. Zamiana lokali
§17
1. Zamiana lokali mieszkalnych moze wystepowac jedynie w formie zamiany cywilnej i dotyczy
spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali oraz prawa odrebnej wiasnosci.

2. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§18
VI. Dzierzawa terenu
1. Spotdzielnia moze wydzierzawia¢ osobom fizycznym i prawnym na czas okreslony tereny, do
ktérych posiada prawo wieczystego uzytkowania lub wtasnosci.
2. Dobor dzierzawcow terenu nastgpuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedtug zasad
okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza.
3. Warunki dzierzawy terenu sg okres§lone w umowie zawieranej przez Spotdzielni¢ z dzierzawca.

Zasady 1 warunki zawierania uméw okresla Zarzad.



VII. Postanowienia koncowe

§19
1. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej nr
46 z dnia 15 grudnia 2020r i obowiazuje od dnia 15.12.2020 r.
2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc “Regulamin przyjmowania w poczet
cztonkow, ustanawiania praw do lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz najem

lokali i dzierzawa terenu w Spotdzielni Mieszkaniowej w Zarach zatwierdzony uchwatg nr 2/2009

z dnia 24.03.2009r

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczy Rady Nadzorczej



Uchwala nr ......../2020
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Zarach

Z dnia .....ueeeeeeeeeenennee.

w sprawie: zatwierdzenia “ Regulaminu przyjmowania w poczet cztonkdéw, ustanawiania praw do lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz najem lokali i dzierzawa terenu w Spotdzielni
Mieszkaniowej w Zarach.”

Na podstawie § 42 ppkt 24 Statutu Spoldzielni Rada Nadzorcza uchwala co nastgpuje :

§1

Przyja¢ i zatwierdzi¢ “ Regulamin przyjmowania w poczet cztonkow, ustanawiania praw do lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz najem lokali i dzierzawa terenu w Spétdzielni Mieszkaniowej
w Zarach” stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
2 .Z chwilg obowigzywania niniejszego Regulaminu traci moc ,, Regulamin przyjmowania w poczet cztonkow,
ustanawiania praw do lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, oraz najem i dzierzawa terenu w
Spotdzielni Mieszkaniowej w Zarach” uchwalony uchwalg nr 2/2009z dnia 24.03.2009r.

§3

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzagdowi Spotdzielni.

Za uchwalg glosowalo ........ obecnych i uprawnionych do glosowania, przeciwko uchwale.......... wstrzymato

si¢ od glosu............

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej



