SPRAWOZDANIE Z PRACY
RADY NADZORCZRJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W ZARACH ZA ROK 2021

W  roku sprawozdawczym 2021 Rada Nadzorcza dziatala w oparciu o obowigzujacy Statut
Spotdzielni 1 pehita funkcje kontrolne oraz nadzorcze nad caloksztattem dziatalnosci Spotdzielni.
Realizujac swoje zadania, Rada odnosita si¢ gléwnie do dziatalno$ci Zarzadu, zachowujac statutowy
podzial kompetencji pomig¢dzy organami samorzagdowymi .

Rada Nadzorcza dziata w nastepujacym sktadzie :

- Jerzy Dubisz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

- Marek Szczepanczyk - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz Przewodniczacy Komisji Technicznej

-Danuta Dawidowicz - Sekretarz Rady Nadzorczej oraz Sekretarz Komisji Rewizyjnej do dnia 22.09.2021r.
(do dnia $mierci)

- Anna Sulkowska - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

- Andrzej Kasinski - Z-ca Przewodniczacej Komisji Rewizyjnej
-Lucyna Kreped - Czlonek Komisji Rewizyjnej

- Piotr Laskowski - Z-ca Przewodniczacego Komisji Techniczne;j
- Jan Zielinski - Sekretarz Komisji Technicznej

- Norbert Szeblewski - Czlonek Komisji Technicznej

W Radzie Nadzorczej pracowaly dwie komisje: Komisja Techniczna pod przewodnictwem
Pana Marka Szczepanczyka, oraz Komisja Rewizyjna pod przewodnictwem Pani Anny Sutkowskie;j.
Po $mierci p. Danuty Dawidowicz, Rada Nadzorcza na Sekretarza Rady i Prezydium Rady, wybrata
jednogtosnie p. Anne Sutkowska. Od pazdziernika 2021 r. Rada Nadzorcza pracuje w o$mio osobowym
sktadzie, bez potrzeby uzupetniania o jedng osobg .

Cykl pracy Rady Nadzorczej byt zgodny z planem pracy przyjetym na 2021r, poszerzonym
o sprawy wynikajace z biezacych potrzeb, stosownie do wymogoéw Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej,
oraz uwzglednionego w Statucie Regulaminu Rady Nadzorcze;.

Rozpatrywanie na posiedzeniach zagadnien wynikajacych z planu pracy jak i biezacych potrzeb,
finalizowano przyjeciem stosownych uchwat 1 wnioskéw oraz zalecen do pracy Zarzadu.

W innych sprawach wymagajacych opinii, Rada zajmowata stanowisko zgodnie z przystugujacymi jej
statutowymi kompetencjami.

W roku sprawozdawczym odbylo si¢ 11 posiedzen plenarnych Rady. Odbywaty si¢ réwniez
posiedzenia Komisji statutowych, zgodnie z przyjetymi harmonogramami i Posiedzenia Prezydium Rady.
Ze wzgledu na pandemi¢, Rada Nadzorcza posiedzenia plenarne odbywala w trybie zdalnym i
hybrydowym.

Efektem pracy Rady Nadzorczej bylo podjecie 52 uchwal, ktore dotyczyly miedzy innymi:

- zwigkszenie optat za uzywanie lokali mieszkalnych

- przyjecia planu gospodarczego zasobami mieszkaniowymi, oraz planu remontéw na 2021 r.

- ustalenie optaty za zuzycie energii cieplnej dla podgrzania wody zimnej na ciepta Paderewskiego 2-18,
Mgczennikow O$wiecimskich 15, 17

zwigkszenia stawki za utrzymanie czysto$ci w budynku dla mieszkancéw bud. Zwycigzcow 26A-C
przyjecia w poczet czlonkdéw spotdzielni 32 oséb

zmiana stawek za uzywanie lokali mieszkalnych i stawek funduszu remontowego dla niektérych bud.
zmiany stawki optaty funduszu remontowego w bud. Paderewskiego 7-17, 72 i Mecz. O$w. 13,151 17
badanie sprawozdania finansowego za 2020 r.

przyjecie sprawozdania finansowego za 2020

ustalenie optaty na fundusz remontowy dla mieszkancow 17 Lutego 14-24a

zwigkszenia stawki za utrzymanie czysto$ci w budynku dla mieszkancéw Zwycigzcow 26A-C
ustalenie wysokosci optaty statej za zuzycie energii cieplnej dla celéw podgrzania zw. na ciepta

w budynkach wyposazonych w c.w.u (z zalacznikami)

przyjecia wskaznikow do opracowania planow finansowo-gospodarczych na 2022 r.

zmiany stawki odpisu na fundusz remontowy w budynku 1 Maja 6



Do wazniejszych spraw poddanych pod obrady Rady nadzorczej naleiy zaliczyé:
- analize planu finansowo-gospodarczego Spoétdzielni, oraz planu remontéw na 2021 r.
- omowienie sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2020 r. ze szczegdlnym uwzglednieniem
uzyskanych wynikéw ekonomiczno-finansowych
- analize¢ kwartalng efektow dziatalnos$ci eksploatacyjnej, a w tym, zakresu wykonywania robot
remontowych i konserwacyjnych w ramach realizacji planowanych zadan rocznych
- oceng efektywnosci procedur przetargowych stosowanych w Spotdzielni
- przyjecie i zaopiniowanie materiatéw na Walne Zgromadzenie
- analize¢ skarg 1 wnioskdw wnoszonych przez mieszkancéw oraz sposoby ich zalatwiania
- analize¢ informacji okresowych Zarzadu, dotyczacych m.in. wynikéw ekonomiczno-gospodarczych,
jak 1 postepu prac w zakresie realizacji zadan wynikajacych z biezacej eksploatacji zasobow
mieszkaniowych
- analize kosztow 1 wptywow Spoétdzielni z tytulu §wiadczen zwigzanych z dostawg wody oraz
centralnego ogrzewania za 2021 r.
- omawianie w oparciu o przedktadane informacje, biezacych zalegtosci w optatach czynszowych
niektorych cztonkéow Spotdzielni
- inne zagadnienia wynikajace z kompetencji Rady Nadzorczej
Powyzsza tematyka nie wyczerpuje w petni wszystkich zagadnien wynikajacych z przyjetego planu
pracy. Szereg problemdéw wnoszonych pod obrady dotyczylo spraw wynikajacych z biezgcej dziatalnosci
Spoldzielni 1 miato charakter jednostkowy, wymagajacy zajecia okreslonego stanowiska. W ramach tych
dziatan rozpatrywano pisma i skargi wnoszone przez cztonkéw Spotdzielni, co powodowato koniecznos¢
ustosunkowania si¢ do nich Rady Nadzorczej w ramach jej statutowych kompetencji.
Komisja Rewizyjna i Techniczna, ktore dzialaly w strukturze organizacyjnej RN opracowywaty i
opiniowaly materiaty bedace przedmiotem posiedzen plenarnych Rady Nadzorcze;.

Wymienione komisje zajmowaly si¢ problemami wynikajgcymi z biezgcej dziatalnosci m.in. takimi jak :

- kontrola gospodarki materiatlowej
- sposobem zatatwiania skarg 1 wnioskow mieszkancow
- analiza dokumentacji przetargowych oraz monitorowaniem samych przetargéow
- weryfikacjg planow remontow prac konserwacyjnych zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow
- lustracja osiedli mieszkaniowych pod katem stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych,

infrastruktury technicznej oraz estetyki nieruchomosci
- oceng przygotowania zasobow mieszkaniowych do okresu zimowego
- efektywnos$cig wykonania prac konserwacyjnych prowadzonych w ramach dziatan wtasnych
- rozmowami z cztonkami Spoétdzielni zalegajacymi w optatach czynszowych
- rozwigzywaniem probleméw zwigzanych ze sposobami rozliczania wody
- efektywno$cig opomiarowania centralnego ogrzewania
- rekultywacja terendw nalezacych do Spotdzielni
- modernizacjg infrastruktury osiedlowe;j
- oceng stanu BHP i P.poz. w Spotdzielni

Pracami organizacyjnymi oraz przygotowaniem tematycznym posiedzen Rady kierowato Prezydium,
ktore kwalifikowato opracowania i analizy pod obrady Rady Nadzorczej, po uprzednim zasi¢gnigciu
opinii komisji problemowych. Stalym elementem pracy Rady, byly dyzury przewodniczacego Rady, ale
ze wzgledu na pandemig, odstgpiono od bezposrednich kontaktow z cztonkami Spétdzielni. Wszelkie
skargi, kierowane byty na pismie.
Wszystkie podejmowane dziatania Rady Nadzorczej stuzyty poprawie efektywnosci pracy Zarzadu,

a celem ich byto jak najlepsze zaspakajanie potrzeb i oczekiwan mieszkancow.

Rada Nadzorcza majgc na uwadze:

1. Analizy i oceny dokonywane przez Rad¢ Nadzorcza z dzialalno$ci Spoldzielni w okresach
kwartalnych, potrocznych i rocznych.

2. Wyniki przeprowadzonych przez Komisj¢ Rewizyjna kontroli i badan wybranych obszarow
pracy Spotdzielni wskazanych przez Rade.

3. Oceng sprawozdania finansowego, dokonang na podstawie protokotu Komisji Rewizyjnej
Rady Nadzorczej przy Spotdzielni Mieszkaniowej w Zarach w dniu 23.05.2022r. , ktora to
potwierdza, ze bilans za rok 2021 zostat sporzadzony prawidtowo, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, jak 1 postanowieniami Statutu Spotdzielni.



Rada wnioskuje o:
1. Przyjecie sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej w Zarach za rok 2021.
2. Udzielenie absolutorium nast¢pujacym cztonkom Zarzadu:

- Panu Stanistawowi Halaburze — Prezesowi Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej w Zarach
za okres 01.01.2021 do 31.12.2021 r

Przewodniczacy Rady Nadzorczej



