STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W ZARACH

Tytul I. Czes$¢ ogdlna
Dziat I. Przepisy wstepne

§1

Spotdzielnia nosi nazwe: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W ZARACH, zwana jest dalej
Spoétdzielnia.

§2

J Siedzibg Spotdzielni jest miasto Zary.

o Czas trwania Spoétdzielni nie jest ograniczony.
§3

o Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

J Spoldzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkow.
§4

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982r. Prawo
spotdzielcze zwanej dalej ,,prawem spotdzielczym™ (tekst jednolity Dz.U. z 2017r. Poz. 1560,

z p6zniejszymi zmianami), oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
zwanej dalej ,,ustawg” (tekst jednolity Dz.U. z 2018r. Poz. 845), innych ustaw oraz niniejszego
statutu 1 uchwalonych na jego podstawie regulaminéw.

§5

o Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali
0 innym przeznaczeniu.

o Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

e budowac lub nabywa¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

e budowac¢ lub nabywac¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrgbnej wiasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a
takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

e budowac lub nabywa¢ budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu (garazy 1 lokali
uzytkowych)



e zarzadza¢ nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow na
podstawie umowy zawartej z wilascicielem (wspotwlascicielami) nieruchomosci

o Spoldzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej cztonkow.

o Spoétdzielnia prowadzi swojg dziatalnos¢ samodzielnie. W ramach tej dziatalnosci
Spotdzielnia:

e nabywa potrzebne jej tereny na wiasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste,

e buduje lub nabywa domy lub lokale mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz
lokale uzytkowe,

e prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzgdza majatkiem wiasnym,
e prowadzi samodzielng dziatalno$¢ gospodarcza,
e moze prowadzi¢ dziatalno$¢ kulturalno-o$wiatowa na rzecz cztonkéw 1 ich rodzin.

o Spoldzielnia prowadzi rowniez dziatalno$¢ gospodarcza, zwigzang bezposrednio z realizacja
celu o ktorym mowa w ust. 1, obejmujaca w szczegdlnosci:

e budownictwo,
e obsluga nieruchomosci,
e dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa

e dzialalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendow zieleni.

§6
. Spoétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych, dla
realizacji celu okreslonego w § 5 ust. 1.
. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych

organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore rowniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgsci udziatow (akcji) tych organizacji.

. Spoétdzielnia moze zaktada¢ zwigzki rewizyjne albo przystepowac do istniejgcych zwigzkow
rewizyjnych lub innych zwigzkéw spotdzielczych.

o Spotdzielnia moze wspodtpracowac na podstawie umoéw z organizacjami i stowarzyszeniami
spotdzielczymi oraz innymi organizacjami spotecznymi i podmiotami gospodarczymi.

o Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do spotdzielni oséb prawnych, spotek prawa
handlowego, stowarzyszen i fundacji w celu popierania form budownictwa spotecznego lub

prowadzenia dzialalnosci gospodarczej okreslonej w § 5 ust. 5.

o W kazdym przypadku podjecia dziatalno$ci wymienionej w ust. 5 na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia, Rada Nadzorcza okresla w odrgbnej uchwale maksymalng wysokos¢
srodkow, ktére moga by¢ przeznaczone na prowadzenie tej dziatalnos$ci.

Dziat I — Czlonkowie



Rozdzial 1. Powstanie i ustanie czlonkostwa

§7
o Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do czynnos$ci
prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktorej przystuguje:

e spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
e spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

e roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem art.3 ust. 32 pkt 5 i 6 ustawy;

e roszczenie o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu, zwane dalej ,, ekspektatywa
wiasnosci”

o Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci.

J Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnos$ci lokalu lub

ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie matzonkom.

o W przypadku zgltoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia
do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesi¢cy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

o Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wihasnosci, jednakze takiej osobie nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

o Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkéw Spotdzielni. Czionek, ktory nabyt prawo odrgbnej whasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w Spotdzielni.

§8
Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:
. nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 51 6,
. nabycia ekspektatywy wlasnosci,
. nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
. zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
o uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art.15 ust.4 ustawy, w przypadkach

przewidzianych w art.15 ust. 2 1 3 ustawy, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb,

o ktorych mowa w art. 15 ust.2 lub 3 ustawy, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6,

. prawomocnego rozstrzygnigcia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru



dokonanego przez Spoétdzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej
niz jedna osoba.

§9

o Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja winna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko, PESEL oraz
adres zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng - jej nazwe i siedzibe, Regon, NIP 1
adres.

o Wiascicieli lokali w poczet cztonkow Spotdzielni przyjmuje Zarzad. Gdy Zarzad jest
jednoosobowy czynnosci wynikajgce ze stosunku cztonkostwa dokonuje Rada Nadzorcza
w formie uchwaty.

o Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzadu lub w przypadku zarzadu jednoosobowego oséb do tego przez Rade Nadzorcza
upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

J Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu 2 miesi¢ey od dnia
ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe
pisemnie najp6zniej w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji.

o W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy podac uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorczg najpozniej w ciggu 3
miesi¢cy od dnia jego wniesienia.

o W sytuacji gdy odmowy przyjecia w poczet cztonkdéw dokonata Rada Nadzorcza, cztonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 3 miesiecy od otrzymania decyz;ji

wraz z jej uzasadnieniem.
§10

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania ( w odniesieniu do czlonkdéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe
1 siedzibg), date przyjecia w poczet cztonkoéw oraz datg ustania cztonkostwa.

. Cztonek Spoétdzielni, jego matzonek 1 wierzyciel cztonka lub Spotdzielni majg prawo
przegladac rejestr.
§11

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje w przypadku:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy.

§12



. Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i
art.26 ustawy.

o Jezeli cztonkowi przyshuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg do uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytulow prawnych do lokali.

§13
J Cztonek, bedacy wiascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za

wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, z zastrzezeniem § 48 ust.2, ktore pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ dokonane na pi$mie.

J Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni od daty zlozenia pisemnego wypowiedzenia.
J Za date wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§ 14

Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.

Rozdzial I1. Prawa i obowiazki czlonkow
§ 15
o Prawa i obowigzki cztonkow wynikajace z cztonkostwa w Spoétdzielni sg dla wszystkich
cztonkow rowne.
o Cztonkowi Spoéidzielni przystuguje :
e czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,
e prawo do zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

e prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania, w
trybie przewidzianym w Statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia 1 zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonych spraw,

e prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie i1 ustawie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

e prawo do przegladania protokotow obrad Walnego Zgromadzenia,

e prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu oraz regulaminéw wydanych na jego
podstawie,

e prawo do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni,

e prawo do otrzymania kopii uchwat i protokotéw obrad organdéw Spotdzielni, kopii rocznych
sprawozdan finansowych, protokotéw lustracji oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi, z uwzglednieniem ograniczen o ktorych mowa

w art.18 § 3 prawa spotdzielczego.

Koszty sporzadzenia odpisoéw 1 kopii tych dokumentéw z wyjatkiem statutu

1 regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujacy o



lub

ich otrzymanie.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organdéw Spotdzielni,
a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdania finansowe powinny by¢ udostepnione na
stronie internetowej Spotdzielni,

e prawo do zaskarzania do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej

z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

e prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen
i ushug Spoétdzielni,

e prawo zadania przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego
przystuguje mu spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

e prawo zadania przeniesienia odr¢bnej wiasnosci lokalu, do ktérego przystuguje mu
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do garazu,

e 7 chwilg podpisania ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu - roszczenie o ustanowienie
odrgbnej whasnosci lub spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Cztonkowi przystuguja rowniez inne prawa przewidziane prawem spotdzielczym, ustawg
niniejszym statutem.

Za osobg nie posiadajaca pelnej zdolnosci do czynno$ci prawnych, czynnos$ci prawnych

dokonuje jej przedstawiciel ustawowy. Osoba ta oraz jej przedstawiciel, o ile nie jest cztonkiem
Spotdzielni, nie moze petni¢ funkcji w organach Spétdzielni.

Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni dziataja zgodnie z przepisami okreslajacymi

sposob ich reprezentacji.

§16
Czlonek Spotdzielni jest obowigzany:

przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spoétdzielni oraz

zasad wspotzycia spotecznego (dobrych obyczajow),

wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany, o ile zawart umowe o budowe lokalu,

ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu i uczestniczy¢ w pokryciu pelnych

kosztow eksploatacji zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza,

uiszcza¢ terminowo wszelkie optaty okreslone w ustawie, niniejszym statucie i

regulaminach,

z

utrzymac swoj lokal w nalezytym stanie,

przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

korzysta¢ z urzadzen i pomieszczen wspdlnych w sposob nie utrudniajacy korzystanie
nich innym,

wspotdziata¢ w ochronie wspolnego dobra,

uzyska¢ zgode Zarzadu na zmiang sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu badz jego

czescl,

na zgdanie Spotdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do

przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje badz modernizacje instalacji,

dbac o rozwoj 1 dobro Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,



e  pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wlasnosci lokalu przewidziane w przepisach
odrgbnych dla czynnosci podzialu 1 wyodrgbnienia wiasno$ci nieruchomosci,

e  uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spotdzielni wobec osob trzecich a w szczegdlnosci:
- z tytutu splaty kredytu 1 odsetek wynikajacych m.in. z finansowania prowadzonych
przedsigwzie¢ inwestycyjnych i remontowych,
- poniesionych a nie zrefundowanych przez skarb panstwa kosztow scalania lub podziatu
nieruchomosci,
- kosztéw poniesionych z tytulu oznaczenia poszczegdlnych nieruchomosci
obejmujacych budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono odrgbng wlasnos¢,

e  zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujgcych w lokalu,

e  zachowa¢ w tajemnicy wszelkie dane zawarte w dokumentach udostepnionych przez
Spoéltdzielnie, w szczegolnosci informacje dotyczace sytuacji finansowej 1 gospodarczej
Spoéltdzielni oraz zobowigzan wobec jej kontrahentow,

e  zawiadomi¢ kazdorazowo o zmianie miejsca zamieszkania.
§17

o W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest zobowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia
awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia ma prawo
wejs$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej-
takze przy jej udziale.

o Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spoéldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia
tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

o Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajagca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

e dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

e zastepczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obciazajacych cztonka Spotdzielni albo
wlasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem Spotdzielni.

o Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielni¢ lub przebudowy,
Spotdzielnia moze zadac¢ od 0sob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w
celu wykonania koniecznych robdt po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

J Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie i1 koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu
zamiennego na okres wykonywania naprawy, $ci§le oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 m-cy.

o W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spotdzielni albo wtasciciel lokalu
niebgdacy czlonkiem Spoétdzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzglgdu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze
niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.



Rozdzial II1. Wkiady
§18

o Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez osobg¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wedtug zasad okreslonych

w statucie 1 umowie o budowe lokalu w wysoko$ci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem
budowy a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze §rodkow publicznych lub innych §rodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wkiadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggni¢tego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba ta jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz

z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

o Wkiadem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie
prawa odrebnej wlasno$ci lokalu wedlug zasad okreslonych w statucie i umowie o budowe lokalu w
wysokosci odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajacej na jej lokal. Jezeli czgs¢ wkiadu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami.

. Wktad mieszkaniowy nalezy wnie$¢ w catosci przed zamieszkaniem w lokalu mieszkalnym.
Wktad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wptaconej przed zamieszkaniem
1 rat placonych po objeciu lokalu mieszkalnego.

o Wysokos$¢ wkiadu mieszkaniowego i zaliczki na wktad budowlany oraz rat sptaty pozostalej
cze¢$ci wkladu budowlanego i terminy dokonywania wptat okresla Zarzad.

§19
o Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych, prowadzonych na zasadach

cztonkowskich, Rada Nadzorcza uchwala zasady rozliczania kosztéw budowy 1 ustalania wysoko$ci
wkladoéw mieszkaniowych i budowlanych.

o Koszty budowy mieszkan 1 wktady mieszkaniowe i budowlane ustala si¢ dwuetapowo:

1) wstepnie - przy zawieraniu umowy o budowe lokalu, w oparciu o planowany cztonkowski
koszt budowy wynikajacy ze zbiorczego zestawienia kosztow zadania inwestycyjnego,

2) ostatecznie - po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, co stanowi podstawe do
ostatecznego ustalenia wysokosci wktadow.

o Przy okreslaniu wysokos$ci wktadu mieszkaniowego, budowlanego 1 kwoty zaliczki na ten
wktad stosuje si¢ warunki wynikajace z umow kredytowych, w ramach ktorych realizowane bylo
finansowanie kosztow budowy lokalu.

o W przypadku realizacji inwestycji na zasadach okreslonych w § 5 ust. 2 pkt. 3 statutu,
decyzje o rozpoczeciu inwestycji podejmuje Zarzad, w ramach uchwalonego przez Rade Nadzorczg
planu gospodarczego, cena sprzedazy zostaje okreslona przez Zarzad na podstawie kalkulacji
kosztéw zadania inwestycyjnego.

Tytul II. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 20



o Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

o Wybory do organow Spoétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 1 3, dokonywane sg w
glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu
nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

o Do organéw Spotdzielni wehodza kandydaci, ktdrzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe
oddanych glosow. Jezeli w wyniku wyboréw, dwoch lub wigcej kandydatéw uzyskato rowng liczbe
gtosow 1 spowoduje to przekroczenie liczby wybranych os6b w stosunku do liczby miejsc w
organie Spotdzielni, o wejsciu do Rady Nadzorczej decyduje losowanie zarzadzone przez
Kolegium, a dokonane w obecnos$ci zainteresowanych kandydatow.

o Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosoOw przy wyborach do organdéw Spoétdzielni i
przy podejmowaniu innych uchwal przez organy Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za
1 przeciw uchwale, z zastrzezeniem, ze uchwalte Walnego Zgromadzenia we wszystkich sprawach
uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wiekszos$¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

o Tryb zwotywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na podstawie Statutu.

Dziat I. Walne Zgromadzenie.

§21
o Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
o Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.

Osoby ubezwtasnowolnione 1 osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
opiekunow lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne - przez ustanowionych w tym celu
pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci 1 dotaczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia.

o Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

o W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
wlasciwych Zwigzkow 1 Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze zaproszeni goscie.

o Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§ 22
1. Walne Zgromadzenie, w przypadku gdy liczba cztonkdéw Spotdzielni przekroczy 500, moze
by¢ podzielone na czg¢sci. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkéw do
poszczegbdlnych czesci Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkow
uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do roznych czesci



Walnego Zgromadzenia.
2. Do obrad Czesci Walnego Zgromadzenia stosuje si¢ odpowiednio zapisy niniejszego Dziatu.
§23
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
o uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej 1 kulturalnej,

o rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow Spoétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

o podejmowanie uchwal w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnos$ci Spotdzielni,

o podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

J podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, przepisy art. 38 § 1 pkt 5 ustawy Prawo Spoétdzielcze oraz
niniejszego punktu Statutu nie stosuje si¢ do ustanawiania prawa odrgbnej wlasnosci lokali i
przeniesienia wtasnos$ci lokali, domoéw jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach

wielostanowiskowych,
o oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggac,
o podejmowanie uchwatl w sprawie potaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spotdzielni oraz

likwidacji Spotdzielni,
° uchwalanie zmian Statutu,

o podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spotdzielni ze Zwiazku oraz
upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

o wyboru delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

J decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzglgdem organizacyjnym i gospodarczym
1 zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

J wybor 1 odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

o podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystapienia z nich oraz w przedmiocie zbycia cze¢sci udzialow (akcji) tych organizacji,

o uchwalenie regulaminu Rady Nadzorcze;.
§24
o Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.
o Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodow przez Zarzad

w kazdym czasie.

o Zarzad obowiazany jest takze zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 cztonkéw, nie mniej jednak niz 100 cztonkdw,

3) Zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona.

o Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu
jego zwolania.



o Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych ust. 3 powinno by¢ zwotane w takim
terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni, od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi,
moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

o Uprawnieni do zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg rowniez zagda¢ umieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku jego obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym zadaniem na piSmie
co najmniej na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

§ 25

o O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkéw Spotdzielni, Zwigzek Rewizyjny w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa
Rade¢ Spoétdzielcza na pismie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci, poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogloszen na
klatkach schodowych budynkéw, na tablicy ogloszen w siedzibie administracji Spétdzielni oraz na
stronie internetowej Spotdzielni. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad
oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan, projektoéw uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

o Projekty uchwat i zagdania zamieszczania oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w
tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane do wgladu na co
najmniej 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

o Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania w terminie 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty zglaszanej przez
cztonké6w Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

o Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

o Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod
gltosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat 1 poprawek zgtoszonych przez cztonkow
Spoétdzielni.

§26

o Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposobach okreslonych w § 25 Statutu.

o Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw Spotdzielni na
poszczegbdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia i zdolne do podejmowania uchwat.

J Kazdy projekt uchwaly poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czg¢sci Walnego Zgromadzenia.

o Warunek, o ktorym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spelniony, nawet jezeli na zebranie danej
cz¢$ci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkow lub cztonkowie
obecni na danej czg¢sci Walnego Zgromadzenia nie wzi¢li udziatu w glosowaniu.

o Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wiekszoscig glosow. Wiekszos¢
kwalifikowana wymagana jest:

a) dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni - 2/3 gltosow

b) dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej - 2/3 gloséw



c¢) dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spoétdzielni - 2/3 glosow

d) dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni — 3/4 glosow

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw do organow
Spotdzielni i odwotania cztonkéw Rady. Na Zzadanie 1/5 liczby cztonkdéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem
obrad.

o W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczeniu majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do podjecia uchwat konieczne jest, aby w posiedzeniach
wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia uczestniczyta tacznie co najmniej potowa ogolnej liczby
uprawnionych do gltosowania.

§27
o Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkdéw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.
o Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
o Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca

w interes Spoldzielni, albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona do
Sadu.

o Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

o Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoldzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rad¢ Nadzorczg. W przypadku nie ustanowienia pelnomocnika Sad wtasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia Kuratora dla Spotdzielni.

o Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu

6 tygodni od dnia podjecia uchwaty, jezeli za§ powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania, w ciggu 6 tygodni od powzigcia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

o Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia zawiadomienia dokonanego w sposéb
wskazany w Statucie.

o Orzeczenie Sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia,
badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz
wszystkich jej organow.

§28

J Uchwalg uwaza si¢ za podjeta jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub Statucie
wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

o W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, kolegium w sktadzie
przewodniczacy obrad 1 sekretarze poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia na podstawie
protokotéw tych zebran autoryzuja tre$s¢ podjetych uchwal oraz potwierdzaja, ktore uchwaty zostaty
podjete, a ktore nie.



o Protokot z obrad kolegium podpisuja przewodniczacy i sekretarze poszczegdlnych czegsci
Walnego Zgromadzenia.

o Protokoét, o ktorym mowa w ust. 3 stanowi integralng czes$¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.
o Spoétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
§29
J Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegolnych czesci otwiera Przewodniczacy

Rady Nadzorczej lub upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

o Na Walnym Zgromadzeniu lub kazdej jego czesci wybiera si¢ Prezydium w sktadzie:
Przewodniczacy zebrania 1 Sekretarz. Wybor Prezydium przeprowadza si¢ w gtosowaniu jawnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Czionkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad
Prezydium Walnego Zgromadzenia. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia przewidziane
sg wybory do Rady Nadzorczej, w sktad Prezydium nie mogg wchodzi¢ osoby kandydujace do
Rady Nadzorcze;j.

o Po rozpoczeciu obrad Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy lub osoba przez niego
upowazniona odczytuje list¢ udzielonych pelnomocnictw. Nastepnie odczytuje porzadek obrad
podany w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu i zarzadza glosowanie w sprawie porzadku
obrad.

§30
o Cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybieraja ze swojego grona komisje
skrutacyjno-wyborcza, w sktadzie co najmniej dwoch osob, ktdrej zadaniem jest:
e sprawdzenie kompletnosci list obecno$ci oraz waznos$ci mandatow,

e dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczagcego Walnego Zgromadzenia obliczen wynikow
glosowania 1 podanie tych wynikéw Przewodniczacemu oraz wykonywanie innych czynnos$ci
zwigzanych z przeprowadzeniem glosowania,

e przygotowanie i przedstawienie listy kandydatow, o ile w porzadku obrad przewidziane sg
wybory do organow Spotdzielni,

oraz inne komisje w miarg potrzeb.

J Jezeli w porzadku obrad przewidziane sa wybory do Rady Nadzorczej w sktad komisji
skrutacyjno-wyborczej nie mogg wchodzi¢ osoby kandydujace do Rady Nadzorcze;.

o Kazda komisja wybiera ze swojego grona przewodniczacego i sekretarza. Uchwaly komisji
zapadaja zwykla wigkszoscig gltosow.
o Z czynnosci komisji sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz.
o Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynno$ci
komisji.

§31
o Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad Przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia otwiera dyskusj¢ udzielajac gtosu w kolejnosci zgtaszania si¢. Na zarzadzenie
Przewodniczacego, zgtoszenia powinny by¢ dokonywane na pismie z podaniem imienia, nazwiska 1
adresu. Za zgoda wigkszos$ci obecnych cztonkdéw dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilku



punktami porzadku obrad tgcznie.

. Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz przedstawicielom Krajowej Rady Spotdzielczej
1 Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona, przystuguje prawo zabrania glosu
poza kolejnoscig w przypadku, gdy w dyskusji konieczne jest ztoZenie wyjasnienia badz zajecie
stanowiska w kwestii poruszanych spraw.

o Przewodniczacy ma prawo zwréci¢ uwage uczestnikowi, ktory odbiega od tematu dyskusji
lub przekracza ustalony czas. Nie stosujagcym si¢ do uwagi Przewodniczacy moze odebra¢ glos.

. Przewodniczacy moze odmowic¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiata. Nie dotyczy to przedstawicieli Zarzadu, Rady Nadzorczej, Krajowej Rady
Spoldzielczej 1 Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona.

. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnosciag. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania
1 glosowania, a w szczegolnosci dotyczace:

e glosowanie bez dyskusji,

e przerwania dyskusji,

e zamknigcia listy moéwcow,

e ograniczenia czasu przemowien,

e zarzadzenia przerwy w obradach,

e kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie dwaj mowcy,
jeden za 1 jeden przeciw wnioskowi.

6. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o§wiadczenia do protokotu powinny
by¢ sktadane na piSmie z podaniem imienia i nazwiska. Przewodniczacy moze zarzadzi¢
zgltaszanie wnioskéw do komisji lub prezydium w ustalonym czasie.

§ 32

. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegolnymi punktami porzadku obrad Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okre§lona sprawa wymaga podj¢cia uchwaty
przez Walne Zgromadzenie.

§33
. Kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej sposrod cztonkdow Spotdzielni zglaszaja

pisemnie cztonkowie na 15 dni przed rozpoczgciem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesSci.



. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej dotgcza o§wiadczenie, ze nie byl prawomocnie
skazany za przestgpstwo umyslne, przeciwko mieniu, dokumentom lub za przestepstwo karno-
skarbowe oraz, ze nie jest zadtuzony wobec Spotdzielni.

. Liczba kandydatow jest nieograniczona, z tym, ze kazda kandydatura musi by¢ poparta
przez co najmniej 10 cztonkow Spotdzielni.

. Zglaszajac kandydata nalezy przedtozy¢ jego pisemng zgode na kandydowanie.

o Komisja skrutacyjno-wyborcza sporzadza w kolejnosci alfabetycznej listy kandydatow.
Listy kandydatéw obejmuja wszystkie zgloszenia.

§ 34

. Przed przystapieniem do wybordéw (gltosowania), Przewodniczacy informuje cztonkow
o podstawowych zasadach przeprowadzania wyborow zawartych w niniejszym statucie.

. Wybory przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktorych umieszczone sg imiona
1 nazwiska kandydatow w kolejnos$ci alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart
wyborczych do urny w obecnosci komisji skrutacyjno-wyborczej za okazaniem mandatu.

o Glosujacy wybiera sposrod kandydatow znajdujacych sie na karcie wyborczej,
pozostawiajac nie skreslone nazwiska tych, na ktorych oddaje glos. Skresla natomiast co najmniej
tyle nazwisk, ilu kandydatow zgloszono ponad liczbg os6b wybieranych.

o Oddane karty wyborcze bez skreslen, badz takie, na ktorych glosujacy pozostawit nazwiska
nie skreslone w liczbie wickszej niz ustalona liczba wybieranych cztonkéw poszczegdlnych
organOw— uznaje si¢ za niewazne.

. Po przeprowadzeniu gtosowania komisja skrutacyjno-wyborcza oblicza glosy i1 sporzadza
protokot, w ktorym wyniki glosowania na kazdego kandydata powinny by¢ podane oddzielnie.
Protokot podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji.

o Przewodniczacy komisji skrutacyjno-wyborczej sktadajac sprawozdanie, podaje oddzielnie
liczbe gloséw otrzymang przez kazdego kandydata, a nastepnie ogtasza wyniki wyborow.

§35
o Z obrad Walnego Zgromadzenia lub kazdej jego czg¢sci Walnego Zgromadzenia sporzadza

si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarze danej czgsci.

o Protokot z obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od
dnia jego odbycia.
o Protokot 1 uchwaty kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spoétdzielni

1 przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spoéidzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowe;j
Rady Spotdzielczej. Protokotly z obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spoéidzielni co najmniej 10 lat.

o Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg si¢ poszczegolne protokoty wszystkich
jego czgsci 1 protokot obrad Kolegium.

Dziat II. Rada Nadzorcza



§ 36

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.

§37
o Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 - 11 cztonkéw wybranych sposréd cztonkow Spoétdzielni.
o Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana

osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.
o W sktad Rady Nadzorczej Spoétdzielni nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spoétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku
pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorcze;j.
o Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady.
o Cztonkom Rady przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktore jest
wyptacane w formie miesi¢cznego ryczaltu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen. Wynagrodzenie jest
wyplacane w wysokosci:
a) Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje 50 % brutto minimalnego wynagrodzenia za
prace,
b) Przewodniczacy Komisji Statutowych otrzymujg 40 % brutto minimalnego wynagrodzenia za
prace,
o c¢) pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja 30 % brutto minimalnego
wynagrodzenia za prace.
§ 38

Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
§39

Kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwaé dluzej niz 3 lata.
§ 40

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktdra zostat wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

J odwotania wigkszoscig 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru,
° zrzeczenia si¢ mandatu,
° ustania cztonkostwa w Spoéidzielni.

§ 41

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie
powoluje do konca kadencji Rady Nadzorczej osoby, ktore kandydowaty w wyborach do Rady
Nadzorczej 1 otrzymaly najwigksza liczbg gtoséw po osobach, ktore weszty w skiad tej Rady.

§ 42
o Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

e uchwalenie planow gospodarczych i programow dziatalno$ci spotecznej 1 kulturalno-
oswiatowej



e nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegolnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz rocznych sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan spoteczno-
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw
czlonkowskich,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organdéw
Spoldzielni i poszczegdlnych jej cztonkow,

e podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i1 obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zakladu
lub innej jednostki organizacyjnej,

e podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

e zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
e rozpatrywanie skarg i wnioskow na dziatalno$¢ Zarzadu,

e skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng¢ sprawozdan finansowych,

e podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomig¢dzy
Spoldzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie cztonka
Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych czynno$ciach; do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

e uchwaleniu regulaminu Zarzadu,
e uchwalenie zasad rozliczania kosztow inwestycji 1 ustalania wysokosci wktadow,
e uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

e uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz porzadku domowego i
wspotzycia mieszkancow,
e uchwalenie szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi 1 ustalanie wysokosci optat za lokale,

e uchwalenie zasad rozliczania finansowego Spoldzielni z cztonkami z tytutu wkladoéw
mieszkaniowych 1 budowlanych,

e ustalenie zasad zaliczania cztonkdéw Spotdzielni do poszczegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia,

e wybor i odwotanie cztonkéw Zarzadu,
e rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na ich dziatalnos¢,
e zwotanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w ustawie,

e uchwalenie regulaminéw okreslajacych obowiazki Spotdzielni i cztonkow w zakresie

napraw wewngtrznych lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi
lokale,

e uchwalenie regulaminu organizowania przetargéw na dostawg i ustugi zlecone przez
Spoétdzielnie,

e uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzér nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,

e wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,



e uchwalenie regulaminu rozliczen kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

e uchwalenie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
e uchwalenie regulaminu Komisji Rady,

e ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoétdzielni w sadzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

o Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow 1 pracownikow Spotdzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku
Spoétdzielni.

o Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie z dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.
§43
o Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego

nieobecnosci - Zastgpca Przewodniczacego co najmniej raz na kwartal.

o Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy ostatniej czgsci Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

J Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane rowniez na wniosek 1/3 cztonkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

o Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w obecnos$ci co najmniej polowy
sktadu Rady.

§ 44
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady 1 Komisji moga uczestniczy¢ z gtosem

doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest
Zrzeszona oraz zaproszeni goscie i eksperci.

§ 45

o Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sklad ktorego
wchodzg : przewodniczacy, zastepca przewodniczacego, sekretarz.

o Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie i koordynowanie dziatalnosci
Rady i Komisji oraz wykonywanie czynnos$ci zleconych przez Rad¢ Nadzorcza.
§ 46

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powota¢ inne komisje
state lub czasowe.

§ 47

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.



Dziat I1l. Zarzad
§ 48

1. Zarzad sktada si¢ z jednej do trzech osob. Cztonkow Zarzadu w tym Prezesa 1 jego
zastgpcOw wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza.

2. Zarzad jednoosobowy nie moze dokonywa¢ czynnosci w sprawach wynikajacych ze
stosunku cztonkostwa. Czynnosci takie s3 dokonywane przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania 1 organizowania
pracy.

4. Walne Zgromadzenie moze odwotac¢ tego czlonka Zarzadu, ktéremu nie udzielito
absolutorium. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia i wiekszosci %/3 glosow.

5. Rada Nadzorcza moze odwota¢ czlonka Zarzadu w kazdym czasie. Odwolanie wymaga
pisemnego uzasadnienia i wickszosci %/3 glosow.

6. Z cztonkiem Zarzadu zatrudnianym w Spotdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

7. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§49
o Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
o Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

w ustawie lub statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spédtdzielni
z zastrzezeniem wynikajacym z § 48 ust.2 statutu oraz zawieranie uméw dotyczacych
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

2) sporzadzanie projektow plandow gospodarczych i programéw dziatalnos$ci spoteczne;j
1 kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow 1 wykonywania
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych, prawnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zaciaganie kredytoéw bankowych i innych zobowigzan,

8) udzielenie pelnomocnictw,

9) wspotdziatanie z organami administracji panstwowej 1 samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi 1 gospodarczymi,

o Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dzialalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 50
o Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomi¢dzy

posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnos$ci okreslonych
regulaminem.



o Podziat czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne, okresla
Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 51
o Oswiadczenia woli za Spoldzielni¢ sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).

J Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust.1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni,
osoby upowaznione do jej sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

o Oswiadczenia skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu, albo pisemnie cztonkowi
Zarzadu majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.
§52

Zarzad moze udzieli¢ innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnione;j
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdtowych.

Dziat IV. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej 1 Zarzadu

§53

o Cztonkowie Rady i Zarzadu winni wykonywac¢ swoje czynnosci z nalezytg staranno$cia
1 dba¢ o ochrong interesu i majatku Spotdzielni.

o Ta sama osoba nie mozne by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu
Spotdzielni. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ sposrod czlonkéw Rady osoby
do czasowego pehienia funkcji cztonkéw Zarzadu.

o Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
ich dotyczacych.
o Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami

konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspoélnicy lub
cztonkowie wtadz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni
lub wszelkich podmiotow majacych zawarte ze Spotdzielnia umowy o dostawy towardéw i ustug.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

o W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okre§lonego
w ust. 4, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu tego cztonka w petnieniu czynnosci
do nastepnego Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie rozstrzyga

o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej. Odwotanie
nastepuje z zachowaniem postanowien § 40 pkt. 1 Statutu, a powotanie w to miejsce nowego
cztonka Rady Nadzorczej nastepuje w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia w oparciu

o ustalenia § 41 Statutu.



§54

Czlonek Zarzadu i Rady odpowiada wobec Spotdzielni za szkod¢ wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spoétdzielni, chyba ze nie ponosi
winy.

Tytul III. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§55
W trybie postepowania mi¢dzy cztonkiem a Spoétdzielniag rozpatrywane sg sprawy wynikajace ze
stosunku cztonkostwa.

J We wszelkich sprawach dotyczacych relacji pomigdzy cztonkami Spotdzielni a Spotdzielnia
cztonkowie moga sktada¢ wnioski do Zarzadu.

o Wnhioski, o ktorych mowa w ust. 1 powinny by¢ rozstrzygane w terminie jednego miesigca
od dnia wystgpienia z wnioskiem. W razie potrzeby w sprawach zawitych, termin na rozpatrzenie
wniosku czlonka Spoétdzielni moze zosta¢ wydtuzony do dwoch miesigcy.

o Zarzad rozstrzyga sprawe w formie uchwaty.

J O tresci uchwaly wnioskodawca winien by¢ poinformowany w terminie dwdch tygodni od
daty jej podjecia.

o W decyzji odmownej nalezy zawrze¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie 1 terminie
do odwotania.

o Od uchwaty Zarzadu Spoétdzielni, wnioskodawcy przystuguje odwotanie do Rady
Nadzorczej. Odwotanie wymaga formy pisemne;.

o Termin wniesienia odwolania wynosi 30 dni od daty otrzymania przez cztonka Spoétdzielni
zawiadomienia o uchwale.

J Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w terminie 3 miesi¢cy od daty jego
whniesienia.
o O uchwale organu odwotawczego nalezy powiadomi¢ wnioskodawce w terminie 14 dni od

dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ tre§¢ uchwaly wraz z uzasadnieniem.

e Decyzje Rady Nadzorczej oraz decyzje Zarzadu, od ktoérej nie zgloszono odwotania w trybie i
terminie, o ktérym mowa w ust. 6, majg charakter ostateczny w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§ 56

o Od uchwaty w sprawie migdzy cztonkiem a Spotdzielnia, ktora nalezy w pierwszej instancji
do kompetencji Rady Nadzorczej, cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaty wraz z uzasadnieniem.



o Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato
dorgczone Spotdzielni przynajmniej na 30 dni przed jego terminem.

o Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujgcemu si¢ cztonkowi w terminie 14
dni od dnia jej podjecia.

§ 57

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotlanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
opdznienie nie przekracza 6 miesi¢gcy a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi
okolicznos$ciami.

§ 58

o W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

o Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ograniczaé
dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez cztonka
uchwaty w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze
ulega umorzeniu.

Tytul I'V. Tytuly prawne do lokali

Dziat 1. Prawa do lokalu

Rozdzial I. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 59

o Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéidzielnia zobowiazuje si¢ oddac osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzytkowania, a osoba zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé
optaty okreslone w ustawie 1 w statucie Spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spotdzielni albo cztonka Spotdzielni i jego
matzonka.

o Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

o Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

J Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo



do malzonkow

o Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielniag umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

J Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

o Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka Spoéldzielni - osoby prawne;.

o Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

o Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
§ 60

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta powinna zobowigzywac strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

. zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wkiadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spotdzielni
zwigzanych z budowg — okreslonych w umowie,

o okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

. okreslenie lokalu, o prawo do ktorego czlonek si¢ ubiega, w tym jego powierzchni¢ rozktad
1 polozenie,

o okreslenie wstgpnej wysokos$ci wktadu mieszkaniowego oraz terminu jego wplaty,
o przewidywany czas oddania lokalu do uzywania,
o inne postanowienia ustalone przez strony.
§ 61
. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka

Spotdzielni lub Spotdzielnig.

o Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat warunkow umowy



okreslonych w § 60 pkt. 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione. Wypowiedzenie moze
nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba, Ze strony postanawiaja
W umowie inaczej.

§ 62

. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 60 w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom
bliskim, ktére miaty wspodlnie z cztonkiem zamieszkiwaé w tym lokalu, przystuguja roszczenia o
zawarcia umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 konieczne jest zloZenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego praw do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

. Osoba o ktorej mowa w ust. 1 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg,
o ktorej mowa w § 60.

o W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1 przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni

1 zawarcia umowy.
§ 63

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa byli
matzonkowie zawiadamiajg Spotdzielni¢, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, byli matzonkowie, ktorych matzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty o ktorych
mowa w art. 4 ust.1 ustawy.

. Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

o Przepis ust. 2 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.
§ 64
. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w

nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

o Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okre§lonych w dotychczasowej
umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Do zachowania roszczenia, o ktérym mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci okolicznosé,



czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym czlonkiem.

o Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spétdzielnia.
§ 65

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodzg, s3 obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

§ 66

. W przypadku zaleglo$ci z zaptatg optat, o ktorych mowa w art.4 ust.1 ustawy, za okres co
najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze
w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najp6zniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje- przed sadem drugiej instancji cztonek Spotdzielni
uisci wszystkie zaleglte optaty.

. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
wobec jednego z malzonkéw albo wobec dwojga matzonkow.

§ 67

o W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art.16 ! ustawy, ogtasza nie p6zniej niz w ciggu

3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej whasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu poprzez wywieszenie ogloszenia w siedzibie Spotdzielni, na jej stronie
internetowej oraz przez publikacje¢ ogtoszenia w prasie lokalne;.

o Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

o Szczegodtowe zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

o Spoldzielnia nie przenosi na odrgbng wlasno$¢ lokalu jezeli :

e  osoba, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16! ustawy;

e osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

o W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego



Spoéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielni¢ zgodnie

z postanowieniami statutu.

o Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowigzan
Spoéidzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegolnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli Spoidzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkow,
potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji,

w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

o W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 1, Spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes$¢, zwaloryzowane wedlug
wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajgcego cztonka
Spoéltdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz

z odsetkami.

o W przypadku, o ktorym mowa w ust. 7. warunkiem zwrotu warto$ci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:
e wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka Spotdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;
e oproznienie lokalu, chyba Ze cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyplaty pomimo
nieoproznienia lokalu.
o Z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
e Czlonek Spotdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wymagany
wktad mieszkaniowy oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego te osobe z tytutu
przypadajacej na nig czesci zaciggnietego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 68

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inng osobg przed wygasni¢ciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Rozdzial I1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego



§ 69

o Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

o Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.

o Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze¢sci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia jest niewazna.

§70

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatoZzone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§71

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata roznica pomi¢dzy wysokoscia
wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo
zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorym w
chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§72

o Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni, w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika

w celu dokonywania czynnosci prawnych, zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu
tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni, sad

W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

o W razie $mierci jednego z matzonkow, ktoérym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§73

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspodlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢
odpowiednio. Z zadaniem o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na
wniosek Rady Nadzorcze;j.

§74



. W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnie.

o Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1 Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesi¢cy. Spotdzielnia, zawiadamia o przetargu poprzez ogloszenie

w biurze i na stronie internetowej Spotdzielni.

o Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu, ktéra nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyskata od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu, po potraceniu nalezno$ci wymienionych w art. 17!! ust. 2 ustawy oraz z tytutu obciazenia
hipotekg. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa
w drodze przetargu.

§75

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, stosuje sie¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
§76

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzytkowanie przez cztonka catego lub czgsci
lokalu, nie wymaga zgody Spoéidzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze$ci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzytkowanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek zobowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

o Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci, wygasaja
najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§77

Po wygasnieciu spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujacy w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie w 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

Rozdzial I11. Odr¢bna wlasnos¢ lokalu

§78

. Z osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera
umowe o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnos$ci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

e  zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odregbnej wtasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie



wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

e  okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

e  okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

e  okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

e inne postanowienia uzgodnione przez strony.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w
statucie i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1 w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czgs¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana

z zaciagnietego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba
ta jest obowigzana do sptaty kredytu wraz z odsetkami w czegsci przypadajacej na jej lokal.

o Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupehienie wktadu budowlanego

wygasa.
§79

o Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 78 ust.1, powstaje ekspektatywa wiasnosci
Ekspektatywa wtasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czgscia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

. Nabycie ekspektatywy wiasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czesC.
o Umowa zbycia ekspektatywy wtlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.
§ 80

o Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spoétdzielnie lub osobg, o ktoérej mowa w § 78 ust. 1

o Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w § 78 ust.1 lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy , bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego,
chyba , ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 81

o Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby o ktorej mowa w § 78 ust.1, albo nabywcy
ekspektatywy wilasnosci odrebng wlasnos¢ lokalu w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a
jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej
w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.

. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobg, o ktorej mowa w § 78 ust. 1, ktére wspdlnie z nig ubiegaja sie



o ustanowienie takiego prawa.
§ 82

. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig
facznie ze wszystkimi osobami, ktdre ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow

w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

. Nieruchomosé¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowieni umowy, o ktérej mowa w ust. 1

§ 83
. Jezeli prawo odrgbnej wiasnos$ci lokalu nalezy do kilku 0sob, cztonkiem Spotdzielni moze

by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych o cztonkostwie rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

o Spoldzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet cztonkow nie bedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy.

§ 84

Wtasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia, w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu.
Przepisy art.42 ustawy — Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§ 85

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolne;j
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrgbie tej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§ 86

Przepisy § 78-85 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu.
Rozdzial IV. Najem lokali i dzierzawa terenu.

§ 88
. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy moga by¢ osoby fizyczne i prawne
réwniez nie bedace cztonkami Spotdzielni.
. Spoldzielnia zawiera umowg najmu lokalu z osoba, ktora zaoferuje najkorzystniejsze

warunki zgodnie z kryteriami 1 wedlug procedury okreslonej w uchwale Zarzadu Spotdzielni.

o W przypadku kilku rownorzednych ofert, pierwszenstwo zawarcia umowy najmu maj3
cztonkowie Spotdzielni. Natomiast w przypadku ofert pochodzacych wylacznie od cztonkow
Spotdzielni, decyduje kolejnos¢ zgloszen ofert.

§ 89



Najemcy lokalu stanowigcego wtasnos¢ Spotdzielni nie przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czlonkéw 1 ustanowienie prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu, za wyjatkiem sytuacji

przewidzianych ustawa.
§ 90

. Spoldzielnia moze wydzierzawia¢ osobom fizycznym i prawnym na czas okreslony tereny,
do ktorych posiada prawo wieczystego uzytkowania lub wtasnosci.

. Dobor dzierzawcodw terenu nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedtug zasad
okreslonych przez Rade¢ Nadzorcza.

o Warunki dzierzawy terenu sg okreslone w umowie zawieranej przez Spotdzielni¢
z dzierzawcg. Zasady 1 warunki zawierania umow okresla Zarzad.

Dziat II. Przeksztalcanie praw do lokali

Rozdzial I. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 91

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

e splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegolnosci odpowiedniej cz¢sci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami

e sptaty zadluzenia z tytutu optat,

e sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji, w cz¢s$ci przypadajacej na jego
lokal, w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spétdzielni¢ do budzetu panstwa, o ile
Spoéltdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub innych srodkow.

Rozdzial I1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 92

o Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

e splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w

tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz

z odsetkami.

e sptaty zadluzenia z tytutu optat,

o Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust.1 oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg osobe, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci.



o Na pisemne zgdanie cztonka Spoétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni,
ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia
jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu
przez nich sptat, o ktérych mowa w ust.1.

o Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspoOtwlasnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. 3, pokrywaja w odpowiednich utamkowych czesciach
te osoby.

Rozdzial I11. Przeksztalcenia najmu lokali mieszkalnych

§93

. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem
przez spéidzielni¢ mieszkaniowg byt mieszkaniem zakladowym przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przej¢cia Spotdzielnia ma obowigzek zawrzeé
z nim umowg¢ przeniesienia wlasnosci lokalu na warunkach okreslonych w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych.

o Wysokos$¢ ustalonego przez spotdzielnie wktadu budowlanego wnoszonego przez
najemcOw nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci lokali
zajmowanych przez tych najemcow, jezeli spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

. Koszty okre$lenia warto$ci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci
notarialnych przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe zatozenia ksiggi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obcigzaja najemcg, na rzecz ktdérego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 94

Po $mierci najemcy, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w art. 39

148 ustawy, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu nawet, jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o
przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez
najemce.

Dziat I1I. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia 1 wktadow

Rozdzial I. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu



§ 95

. Przez dodatkowe wyposazenie rozumie si¢ naktady poczynione przez Spotdzielnig w
procesie inwestycyjnym ze srodkow przysztych uzytkownikow lub bezposrednio przez cztonkéw ze
srodkow wlasnych i we wlasnym zakresie na wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan, ktore ma
charakter trwaty i podnosi warto$¢ uzytkowa i estetyczng mieszkania.

o Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jezeli nie jest wykonane za
posrednictwem Spotdzielni wymaga zgody Spotdzielni, jezeli jest potaczone ze zmianami w
uktadzie uzytkowo-funkcjonalnym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

§ 96

o W przypadku zbycia wlasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu lub zamiany
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia
dokonywane mogg by¢ wylacznie pomigdzy zainteresowanymi stronami bez udziatu Spotdzielni.

o W przypadku wygasnigcia prawa do lokalu oraz przekazania tego lokalu do dyspozycji
Spotdzielni w stanie wolnym , rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie
pod warunkiem, ze Spétdzielnia:

1) wyrazita zgode na wykonanie dodatkowego wyposazenia,

2) uznata poniesione naklady za przydatne pod wzgledem uzytkowym i estetycznym.

o Warto$¢ naktadow wyceniona zostanie przez Spétdzielni¢ na dzien przekazania jej lokalu,
o ile nie zostala uwzgledniona przy okreslaniu wartosci rynkowej lokalu.

Rozdzial I1. Rozliczenia z tytulu wkladow mieszkaniowych

§97

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie

o budowe lokalu w wysokosci odpowiadajacej rdznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na
jego lokal a uzyskang przez Spoldzielni¢ pomoca ze srodkdéw publicznych lub z innych §rodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czg§¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba ta jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 98

Spoéltdzielni przystuguje prawo potracania z wkitadu mieszkaniowego podlegajacego zwrotowi,
wszelkich wierzytelnosci przystugujacych jej wobec cztonka w tym rowniez optat z tytutu
uzywania lokalu.



Rozdzial I11. Rozliczenia z tytulu wkladow budowlanych

§99

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pomiedzy wysoko$cia
wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo
zobowigzany z tego tytutu jest cztonek, ktoremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 100

Spotdzielni przystuguje prawo potracania z warto$ci rynkowej lokalu podlegajacej zwrotowi,
wszelkich wierzytelnosci przyshugujacych jej wobec cztonka w tym rowniez optat z tytutu

uzywania lokalu.
§ 101

. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca uprawnionemu kwota nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany
lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig.

o Z wartosci lokalu potraca si¢ niewniesiong przez cztonka czgs¢ wkiadu budowlanego, a w
wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

o Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu.

Tytul V Gospodarka Spdldzielni
Dzial 1 Zasady og6lne

§ 102
o Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
o Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez

Spoéltdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy, a przychodami z optat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1-2 1 4 ustawy, zwigksza odpowiednio przychody lub koszt eksploatacji
1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

o Wartos$¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wktadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci
tych srodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatlowy lub wktady mieszkaniowe i
budowlane.

o Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni oraz oséb



niebegdacych cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali.

o Zarzad Spoétdzielni zarzadza lokalami uzytkowymi stanowigcymi mienie Spotdzielni.

o Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspolne;.

o Pozytki 1 inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielnia przeznacza

w szczegblnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w

zakresie obcigzajacym cztonkow oraz na prowadzenie dzialalno$ci spotecznej, oswiatowej 1
kulturalne;.

§ 103

o Spoétdzielnia moze korzystac z kredytow bankowych i1 pozyczek do wysokos$ci oznaczone;j
przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spoétdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody
Rady Nadzorcze;.

o Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu bankowego 1 zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki
finansowe pochodzace z tego kredytu, i wymaga pisemnej zgody wigkszos$ci tych cztonkoéw
Spotdzielni oraz oséb niebgdacych cztonkami.

o Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spétdzielnia zacigga kredyt, ktory
ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czes$ci utamkowe;j
nieruchomosci stanowigcej udziat Spotdzielni we wspdtwilasnosci tej nieruchomosci, a osoby
niebedace cztonkami spotdzielni lub cztonkowie spétdzielni sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych
praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub

w budynku stanowigcym wspotwlasnos¢ spotdzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy

o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspdtwtasnos¢ spotdzielni.

§ 104

J Fundusze Spotdzielni stanowia:

e fundusz udziatowy,
e fundusz zasobowy,
e fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych.

o Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

e fundusz na remonty,
e zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych,
e fundusz inwestycyjny,
o Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;j.

o Szczegodtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia
1 gospodarowania $rodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 105



J Straty bilansowe Spoldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci
przekraczajacej ten fundusz kolejno z funduszow:

- udziatowego,

- naremont,

- pozostatych funduszy.

o Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Projekt podziatu nadwyzki bilansowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem funduszu remontowego,
Rada Nadzorcza przedstawia Walnemu Zgromadzeniu.

o Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow 1 wydatkow
funduszu remontowego zgodnie z art. 4 ust. 4! pkt. 2 ustawy.

Dziat II. Inwestycje mieszkaniowe
§ 106

o Podejmowanie przez Spotdzielni¢ przedsiewzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

o Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygna¢ w szczegolnosci:

e krag osob (nabywcow) na rzecz ktérych ustanowione begda tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,

e standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,

e 7rodia finansowania inwestycji (Srodki wtasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt
bankowy, inne zrddta),

e organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

o Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczenia kosztow
inwestycji ustalania warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

Tytul VI Uzywanie lokali i oplaty

Dziat I. Optaty za uzywanie lokali
§ 107

o Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w

cze¢sciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

o Osoby niebgdace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, sag obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych

z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w cz¢$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat



na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.

o Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

o Cztonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub

budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1
albo 3.

o Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni s3 obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢

w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace

w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.

o Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza rowniez w kosztach zwigzanych z dziatalno$cia
spoteczng, oswiatowq 1 kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace
cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga
odptatnie korzysta¢ z takiej dzialalnosci na podstawie umoéw zawieranych ze Spotdzielnia.

o Szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci oplat za lokale uchwala Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

§ 108
o Za oplaty, o ktorych mowa w § 107 ust. 1-3 1 5 odpowiadajg solidarnie z cztonkami

Spotdzielni, wlascicielami lokali niebgdacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedacymi
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby
petoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

o Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. I, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 109
o Optaty, o ktorych mowa w § 107 ust 1-3 1 5 wnosi si¢ co miesigc z gory do 15 dnia miesigca.
o Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lub osobie niebedacej

cztonkiem lokalu do dyspozyc;ji.

o Od nie wptaconych w terminie optat Spotdzielnia bedzie nalicza¢ odsetki w wysokos$ci
odsetek ustawowych za opdznienie.

§ 110

o Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu



niebegdacego cztonkiem Spoéidzielni lub osoby niebgdacej cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

o O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w § 107 ust 1-3 1 5, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

o W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni,
w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadoéw 1 nieczystosci ciektych,
Spoéltdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 107 ust 1-3 1 5, co najmnie;j
na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

o Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przyshuguja

spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedacy cztonkami Spoétdzielni
moga kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.

W przypadku wystapienia na droge sadowa ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

o W przypadku wystapienia nadwyzki w wyniku rozliczenia rzeczywistych kosztow

1 wniesionych zaliczek na poczet optat biezacych w danym lokalu, w pierwszej kolejnos$ci jest ona
przeznaczana na pokrycie odsetek za nieterminowe ptatnosci w okresie poprzedzajagcym
wystgpienie nadwyzki, w drugiej kolejnosci pokrywa ona zalegto$ci w innych optatach biezacych
zwigzanych z lokalem, nastepnie moze zosta¢ przeznaczona na pokrycie naleznosci, ktore wystapia
w danym miesigcu 1 miesigcach nastepnych. Na zadanie uprawnionego nadwyzka jest mu
wyplacana w wysokosci pomniejszonej o kwotg nalezng Spotdzielni z tytutu optat juz
wymagalnych.

§ 111

J Zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

o Obowigzki cztonkéw 1 Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Dziat II. Podzial napraw wewnatrz lokali na obcigzajace Spotdzielnie 1 osoby
zajmujace te lokale

§ 112
o Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spotdzielni obcigzajg osoby
zajmujacych te lokale.
o Naprawa wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu obcigza osobe zajmujaca ten lokal.
o Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw osoby zajmujacej lokal oraz

odnowienie lokalu moga by¢ wykonane przez Spotdzielni¢ tylko za odptatno$cig zainteresowanej
osoby, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

o Szczegodtowe zasady napraw wewnatrz lokali okresla Rada Nadzorcza w uchwalonym
regulaminie.



Dziat IIl. Dziatalno$¢ spoteczna, o$wiatowa i kulturalna

§113

Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spoldzielnie i ustalenia obcigzen finansowych czlonkéw z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

Tytul VIIL Przepisy przejsciowe i koncowe

§114

W sprawach nieuregulowanych w statucie obowiazuja przepisy ustawy Prawo spétdzielcze,
ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks cywilny oraz innych ustaw.

Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spéldzielni Mieszkaniowej w Zarach, ktore
odbylo sie¢ w dniach 12-14.06.2018r. Uchwala nr 9/2018 i stanie si¢ obowiazujacy od dnia wpisania
go do Krajowego Rejestru Sadowego.

Przewodnicz?) 1 Czg$ci Walnego Zgromadzenia

Benromowthu.
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